SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]JI I PER APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-052/13 Prishting,
27 shkurt 2014

Né ¢éshtjen juridike té:

X.(Q.) M.
V. (C.)S.
H.
G.

Pala pérgjegjése né kérkesé/Pala ankuese

Fkunder

R. K.

B.B. 34
21000 N. S.
S.
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Kolegji i Apelit t¢ AKP-sé té Gjykatés Supreme t€ Kosovés i1 pérbéré nga Elka Filcheva-Ermenkova,
Kryetare e Kolegjit, Dag Brathole dhe Sylejman Nuredini, gjyqtaré, né ankesén kundér vendimit té
Komisionit pér Kérkesa Pronésore té¢ Kosovés KPCC/D/A/163/2012 (lénda éshté regjistruar né
AKP me numér KPA13879), té datés 5 shtator 2012, pas shqyrtimit t& mbajtur mé 27 shkurt 2014,

moti kété:



AKTGJYKIM
1- Refuzohet si e pabazuar ankesa e X. (Q.) M.t dhe V. (C.) S..
2- Konfirmohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés

KPCC/D/A/163/2012, (1énda e regjistruar né AKP me numrin KPA13879), i
datés 5 shtator 2012.

Pérmbledhja e céshtjeve procedurale dhe faktike:

1. Me 1 néntor 2006 R. K.si kryefamiljar i familjes s€ bartéses t€ sé drejtés pronésore J. (J.) K.!
ka paraqitur kérkesé né Agjenciné Kosovare t€ Pronés (AKP). Paraqitési i kérkesés ka
shpjeguar se bartésja e sé drejtés pronésore ka vdekur né vitin 2005 dhe se pasardhésit jané,
ai dhe dy véllezérit e tij R. K. dhe S. K.. Tre nga ta e kané trashéguar té drejtén pronésore
ndaj pronave né pjesé ideale té barabarta.

2. Léndé e kérkesés jané ngastrat 164, 165, 166, 167, 168, 169 dhe 170, té gjitha né zonén e
fshatit H. sipas planit kadastral né fugi né vitin 1998. Pronat jané t€ evidentuara né fletén
poseduese nr. 114, té 1éshuar me 18 gusht 1998 nga institucionet kadastrale té asaj kohe

(dm.th. Enti republikan i gjeodezisé, gendra pér prona té paluajtshme né G.). Fleta poseduese

éshté e léshuar né emrin e babait t€ paraqitésit t€ kérkesés V. K..

3. Né vazhdim paraqitési i kérkesés ka shpjeguar se fillimisht pronat i kané takuar babait té tij
Velimir Knezevi¢ (pér kété arsye pronat jané t€ regjistruara né emrin e tij). V. K. éshté vraré
me 6 gusht 19982. T€ cilin e ka trashéguar néna e ndjeré€ e paraqitésit t€ kérkesés, Jelislava K.,
e cila ka vdekur me 27 prill 2005% dhe késhtu até e kané trashéguar paraqitési i kérkesés dhe
dy véllezérit e tij.

4. Paraqitési i kérkesés ka pohuar se familja e tij u desh t'i braktis pronat me 11 néntor 1998.

5. Pér ta mbéshtetur kérkesén e tij, paraqitési 1 kérkesés paraqiti né AKP njé kopje té fletés
poseduese nr. 114, t& léshuar me 18 gusht 1998 (té lartpérmendur); certifikatat e vdekjes pér
té dy prindérit, t€ babait dhe nénés sé tij, q€ vértetojné faktin e vdekjes s€ tyre; deklaratén

me shkrim t€ béré nga paraqitési i kérkesés dhe dy véllezérit e tij me 3 maj 2011 ku

I'Né dokumente té ndryshme, emri figuron né forma té ndryshme si: J., J., J.. Megjithaté, nuk ekziston asnjé
argument se €shté njé person i njéjté. Né certifikatén e vdekjes, e referuar mé tutje né vendim, ekziston emri
Jelisavka

2 Certifikata e vdekjes nr. 13-203-1/1022 me 18 gusht 1998, e 1éshuar né S., Komuna e G.

3 Certifikata e vdekjes nr. 05-203 me 11 maj 2005, e léshuar né K., K. ¢ M.
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deklarojné se asnjéri nga ta nuk e ka tjetérsuar asnjé nga pronat e trashéguara nga prindérit e
tyre. KKPK-ja ka verifikuar pozitivisht dokumentet e paraqitura nga paraqitési i kérkesés.
KKPK-ja duke vepruat ex gfficio, ka vértetuar ekzistencén e njé vendimi mbi trashégiminé O.
br. 79/2002 té datés 17 maj 2005, t€ léshuar nga Gjykata Komunale né G. lidhur me faktin
se Jelislava Knezevi¢ ka trashéguar pronat né fjalé nga bashkéshorti i saj V. K..

Eshté béré njoftimi fizik i ngastrave. Jané gjetur té uzurpuara nga pala pérgjegjése né kérkesé,
tani pala ankuese X. M.dhe pala pérgjegjése né kérkesé C. S.. Ata t€ dy i bazojné té drejtat e
tyre né kontratén pér shitblerje t€ lidhur me J. (J.) K., té datés 24 gershor 2005. Si¢
pretendohet J.K.éshté pérfagésuar nga njé person i quajtur D. J., té cilit si¢ pretendohet, Kia
ka dhéné autorizimin me 27 prill 2005 né K4 né t€ njéjtén dité kur ajo ka vdekur, sipas
certifikatés sé vdekjes né M..

KKPK-ja u mundua ta verifikojé ekzistencén e kétij autorizimin por pa sukses. Nuk éshté
gjetur né Gjykatén Komunale té K., ku supozohet se edhe éshté léshuar.

Pala pérgjegjése né kérkesé X. M., gjithashtu paraqiti njé certifikaté mbi pronén e
paluajtshme té léshuar né emrin e tij.

Me 5 shtator 2012, KKPK-ja me vendimin ankimor miratoi kérkesén né emrin e nénés sé
paraqitésit t€ kérkesés, J. K.

Komisioni pranoi se para vdekjes, J. K. ishte pronare e pronave té kérkuara.

Lidhur me pohimet e paléve pérgjegjése né kérkesé, Komisioni pranoi se kontrata e
shitéblerjes, ku palét pérgjegiése né kérkesé bazojné pretendimet e tyre, nuk ishte e vlefshme,
pasi qé éshté béré mbi bazén e autorizimit té pavlefshém. Pér kété shkak Komisioni nuk
pranoi certifikatén mbi pronén e paluajtshme si dokument qé vérteton té drejtén ndaj
pronés, pasi q€ €shté léshuar mbi bazén e njé transaksioni jo t€ vlefshém.

Vendimi i éshté dorézuar paraqitésit t€ kérkesés me 18 mars 2013.

Vendimi i éshté dorézuar palés pérgjegiés né kérkesé X. (Q.) M. mé 29 janar 2013. Nuk ka té
dhéna né dosje, nése i éshté dorézuar edhe palés tjetér pérgjegjése né kérkesé.

Mé 27 shkurt 2013, t€ dy palét pérgjegjése né kérkesé kané paraqitur ankesé né Gjykatén
Supreme.

Pretendimet e paléve ankuese:

Pretendimet jané se vendimi éshté marré mbi bazén e keq-zbatim esencial t€ s€ drejtés
procedurale dhe materiale dhe éshté léshuar mbi bazén e vlerésimit té gabuar dhe jo té ploté

té provave.

* Autorizimi, qé pretendohet té jeté i nénshkruar nga J. K. dhe i vértetuar nga gjyqtari i Gjykatés Komunale né
K. —1énda nr. 1935/2005
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Ata pretendojné se kontesti nuk éshté né juridiksion té€ IKIKPK-sé pasi qé nuk rezulton nga
konflikti i viteve 1998 dhe 1999. Palét pérgjegjése né kérkesé 1 kané bleré pronat nga néna e
paraqitésit té kérkesés dhe se ajo e ka pranuar pagesén. Késhtu qé palét pérgjegjése né
kérkesé/tani palét ankuese nuk jané uzurpues té pronave.

Pronésia e paléve ankuese &shté vértetuar me certifikatén t€ drejtave t€ pronés sé
paluajtshme 1.-70705030-00114 ZK H.. Palét pérgjegjése né kérkesé jané regjistruar né
regjistrin e té€ drejtave mbi pronén e paluajtshme (LTHRDPP). Ky regjistér publik krijon
prezumimin e saktésisé, origjinalitetit dhe ligjshmérisé deri kur t€ ndryshohen pérmes
procedurave t€ pércaktuara me ligj (neni 7.2 LTHRDPP). Kjo nénkupton se palét pérgjegijése
né kérkesé jané pronarét e regjistruar dhe jané té mbrojtur nga statusi i regjistrimit. Ata nuk
kané nevojé ta vértetojné té drejtén e tyre pronésore pérderisa ky regjistér nuk ndryshohet,
né pajtim me procedurat e pércaktuar né ligjiin né fjalé. KKPK-ja éshté dashur ta keté
udhézuar paraqitésin e kérkesés, tani palén pérgjegjése né ankesé, té kérkojé korrigjimet e
regjistrit.

Asnjé uzurpim i pronés nuk ka ndodhur deri né vitin 2005 kur éshté shitur prona. Prandaj,
kontesti nuk bie né juridiksion t€ KKPK-s€. Paraqitési 1 kérkesés ka mundur t’i ushtrojé té
drejtat e tij pa kurrfaré pengese.

Nuk éshté e vérteté se autorizimi i vitit 2005 ishte if falsifikuar. Ky verifikim ka mundur té
béhet pérmes ekspertizés grafologjike.

Komisioni nuk ka autoritet té prononcohet nése njé transaksion i caktuar éshté 1 vlefshém
apo jo (lidhur me transaksionin e pronés qé ka ndodhur pas léshimit t€ autorizimit).

Palét ankuese kérkojné nga GJS-ja ta ndryshojé vendimin dhe ta pranojé ankesén si té bazuar
ose ta anulojé vendimin dhe ta refuzojé kérkesén.

Pala pérgjegjése né ankesé, paraqitési 1 kérkesés né shkallé t€ paré nuk éshté pérgjigjur né

ankesé.

Arsyetim ligjor

Ankesa éshté pranueshme. Ajo éshté paragitur né pajtim me nenin 12.1 t& Rregullores sé
UNMIK-ut pér Zgjidhjen e Kérkesave Pronésore lidhur me Pronén e Paluajtshme Private,
duke pérfshiré Pronén Bujgésore dhe até Komerciale té ndryshuar me Ligjin nr. 03/1.-079
(né tekstin e métejmé Ligji nr. 03/L-079), sipas t€ cilit pala mund té paraqes ankesé “brenda
(30) ditéve nga njoftimi i paléve nga Agjencia Kosovare e Pronés mbi vendimin ¢ Komisionit pér kérkesén”.
Vendimi i éshté dorézuar palés sé paré ankuese me 29 janar 2013 por nuk i éshté dorézuar

palés tjetér. T€ dy jané ankuar me 27 shkurt 2013. D.z.zh. Brenda 30 ditéve si¢ parashihet me

4
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ligj né rastin e palés sé paré ankuese. Afati prej 30 ditésh nuk ka filluar asnjéheré pér palén e
dyté ankuese meqé atij nuk i €shté dorézuar vendimi. Prandaj, kjo ankesé konsiderohet
gjithashtu e papranueshme.

Ankesa éshté e pabazuar.

Vendimi i KKPK-sé nuk pérbéné gabime thelbésore apo aplikim té gabueshém t€ ligjit t€
procedurés dhe té sé drejtés materiale {bazat pér ankesé sipas nenit 12.3 (a) té ligjit 03/1-
079}, dhe as nuk bazohet né pércaktimin e gabueshém apo jo té ploté té gjendje faktike

{bazat pér ankesé sipas nenit 12.3 (b) po aty}.

Juridiksioni:

Nuk éshté kontestuese qé familja e paraqitésit té kérkesés ka braktisur Kosoven né vitin 1998
pér shkak té konfliktit té armatosur né kété kohé. Ankuesit pretendojné qé paraqitési i
kérkesés ose familja e tij kané mundur té riktheheshin dhe té shfrytézonin pronén para vitit
2005. Duka pasur parasysh klimén politike dhe dhe tensionet etnike si pasojé e konfliktit té
aramstosur né Kosové né vitin 1998/1999, Gjykata Suprem gjen se éshté mjafté e qarté se
kjo nuk ishte e mundur pér paraqitésit ¢ kérkesés, dhe se ata nuk kané pasur mundési qé té
ushtronin t€ drejtén e tyre pronésore deri mé tani. Prandaj, lénda bie nén jurisdiksionin e

Kolegjit t¢ AKP-és dhe KKPK-és sipas nenit 3.1 té Ligjit 03/L-079.

Meritat (faktet relevante dhe ligji i aplikueshém):

Nuk éshté kontestues fakti se para vitit 1998 pronat i kané takuar babait té paraqitésit té
kérkesés V. K.. Nuk éshté kontestues fakti se pas vdekjes sé€ tij n€ vitin 1998, pasardhésit e tij
ishin, bashkéshortja e tij J. K. dhe fémijét e tij, paraqitési i kérkesés dhe véllezérit e tij. Njé
tjetér fakt jo kontestues éshté se pas vdekjes sé ]I, té€ vetmit pasardhés ishin tre té fundit-
paraqitési 1 kérkesés dhe véllezérit e tij. Késhtu g€, pronat g€ jané objekt i késaj kérkese para
vitit 1999 ishin né pronési té J. K. dhe pas vdekjes s€ saj kané kaluar né pronési té€ paraqitésit
té kérkesés dhe véllait té tij. Lidhur me kété vendim nuk éshté e réndésishme té shpjegohet
se si €shté béré trashégimia pérderisa veté fakti i trashégimisé nuk éshté kontestuar asnjéheré.
Nuk éshté kontestuese se J. K. ka vdekur me 27 prill 2005 (certifikata e vdekjes éshté 1éshuar
mé voné — me 11 maj 2005, por meqé nuk ka té dhéna qé déshmojné t€ kundértén, duhet té

pranohet se data e vdekjes €shté ajo q¢é ndodhet né certifikaté).
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Eshté vértetuar pozitivisht nga shkalla e paré — KKPK-ja, se autorizimi pér pérfagésim (¢
tekstin né vijim autorizimi) q€ supozohet té jeté nénshkruar nga J. K. né datén e njéjté né
Kragujeve, nuk éshté gjetur asnjéheré né regjistrat e gjykatés atje.

Pretendimi se origjinaliteti i autorizimit ka mundur té vértetohet pérmes ekspertizés
grafologjike, teknikisht &shté korrekt. Sidoqofté, nése autorizimi €shté nénshkruar nga J. K.
né K.mé 27 prill 2005, qé sipas certifikatés sé vdekjes, éshté data e saj e vdekjes, duhet ende
té konsiderohet si i pavlefshém> pér arsyet né vijim:

Autorizimi nuk &shté gjetur asnjéheré né gjykatén né K. dhe nuk ka asnjé indikacion se éshté
vértetuar ndonjéheré nga gjyqtar atje. Kjo éshté e barabarté me mos ekzistencén e kétjj
autorizimi. Né ményré qé njé autorizimi té keté efekt ligjor, ai duhet té€ béhet si¢ pérshkruhet
me ligj, pér transaksionin ligjor qé ky autorizimin éshté dhéné.

Pér njé bartje t€ njé prone t€ paluajtshme, autorizimi duhet té€ béhet né formén e njéjté sikur
kontrata pér bartje té pronés. Q& nénkupton né formén e shkruar me nénshkrime té
vértetuara nga njé gjykaté {argument sipas nenit 90 té Ligjit pér marrédhéniet detyrimore té
vitit 1978 (Gazeta Zyrtare e RSF]-sé nr. 29/1978)S, né tekstin né vijim Ligi pér marrédhéniet
detyrimore dhe neni 4 (2) 1 Ligjit pér qarkullimin e pronés sé paluajtshme (Gazeta Zyrtare e
RSS-sé nr. 43/1981)7 t€ dy té aplikueshém gjaté kohés sé léshimit té autorizimit dhe
transaksionit vijues — 2005}.

Gjykata véren se sipas legjislacionit aktual né Kosové, nevoja pér formén e shkruar dhe
vértetim ende ekziston, por éshté e panevojshme qé ky vendim t’i referohet né té.

Forma e kontratés, respektivisht forma pér autorizim &éshté kriter pér ekzistimin e vet
transaksionit ligjor — éshté njé form ad substantiem. Nése nuk respektohet forma, at€heré puna
juridike konsiderohet e pavlefshme dhe e paligjshme. Autorizimi duhej té vértetohej nga
gjykata, qé nénkupton po ashtu se njé kopje e tij duhet t€ ishte ruajtur né shkrimoren e sé
njéjtés gjykaté, nése €shté vértetuar aty. Nése dokumenti (autorizimi) nuk éshté gjetur né
shkrimoren e gjykatés, si¢ éshté edhe ky rast, at€heré do té duhej té pranohej se autorizimi
nuk éshté vértetuar asnjéheré né K., prandaj edhe nuk ka ekzistuar asnjéheré. Késhtu personi

i autorizuar nuk ishte i autorizuari.

5> D.m.th. edhe nése certifikata e vdekjes éshté gabim, ajo €shté 1éshuar shumé mé voné — me 11 maj 2005, e cila
nuk do té kishte ndryshuar vendimin pérfundimtar lidhur me vlefshmériné e autorizimit.

% Neni 90 i Ligjit pér marrédhéniet detyrimore: “Forma e parashiknar me ligi pér ndonjé kontraté ose pér ndonjé puné
tetér juridike vien edbe pér prokurén gé jepet pér lidbjen ¢ késaj kontrate, pérkatésisht pér ndérmartjen e késaj pune juridike”

7 Neni 4 (2) 1 Ligjit pér qarkullimin e pasurisé sé paluajtshme: “Kontratat pér transferimin e t¢ drejtés ndaj pasurisé sé
paluajtshme né mes té bartésit 1€ s¢ drejtés pronésore, si dbe Rontratat pér...dubet 1 lidben me shkriny; nénshkrimet e paléve
kontraktuese dubet 1¢ vértetoben nga gjykatat”.
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Personi i autorizuar nuk e ka té drejtén té€ ndérmarré transaksione ligjore, pra, per argumentum
a contrario sipas nenit 91 (1) Ligji pér marrédhéniet detyrimore 8.

Kontrata e lidhur pa autorizim do té€ ishte parimisht detyruese (pér até qé €shté pérfagésuar
pa autorizim) vetém nése ai/ajo e aprovon kontratén mé voné — neni 88 i Ligjit pér
marrédhéniet detyrimore?.

Sidoqofté, né rastit konkret, njé mundési e tillé asnjéheré nuk ka ekzistuar, sepse “personi qé
supozohej té jeté pérfaqésuar”, dm.th. . Kkishte vdekur para lidhjes sé késaj kontrate - 24
gershor 2005.

Pérfundimisht, edhe nése autorizimi i datés 27 prill 2005 do t€ ishte i vlefshém (qé nuk ishte
né rastin né fjalé) nuk do t€ mund t€ ndryshonte asgjé pasi q¢ do té ishte ndérpreré né
momentin e vdekjes sé J. K., pavarésisht nése do té kishte ndodhur me 27 prill 2005 apo
ndonjé dité pas saj para datés 11 maj 2005, kur éshté 1éshuar certifikata e vdekjes.!?

Késhtu qé, kontrata e lidhur né datén e lartpérmendur nuk do té kishte asnjé efekt ligjor. Sa i
pérket késaj, gjykata e sheh té€ panevojshme té komentoj rreth pohimeve té paléve ankuese se
Komisioni nuk ka pasur té drejté “ta konsiderojé ¢farédo transaksioni si té€ pavlefshém”. Njé
argument i tillé éshté pérséri njé absurditet. Vlefshméria e kontratés né fjalé ishte njé fakt
ligior qé éshté vlerésuar nga Komisioni si parakusht material pér zgjidhjen e duhur té
kontestit pronésor si objekt 1 késaj 1énde.

Eshté vendosur se né bazé té transaksionit té njéjté (té datés 24 gershor 2005), palét ankuese
jané regjistruar si pronaré t€ pronave né regjistrin e té drejtave t€ pronés sé paluajtshme
Eshté korrekte, sic thoné palét ankuese, se evidentimet né kété regjistér, kané prezumimin e
“saktésisé, vértetésisé dhe ligjshmérisé”, argumenti sipas nenit 7. 2 t€ Ligjit pér themelimin e
regjistrit té té drejtave mbi pronén e paluajtshme té vitit 2002, né vijim si LTHRDPP!L
Megjithaté, prezumimi €shté kundérshtues. Né dosjen aktuale shihet se evidentimet né
regjistér jané gabim, qé nénkupton se prezumimi hidhet poshté. Eshté vendosur se
transaksioni éshté béré pa autorizim dhe se asnjéheré nuk éshté béré transferimi 1 pronés (si¢

éshté shpjeguar né detaje mé lart€).

8 Neni 91 (1) i Ligjit pér marrédhéniet detyrimore: “Personi i autorizuar (pérfaqésuesi) mund 1é ndérmarré vetém ato
transaksione ligjore t¢ cilat bien brenda fushéveprimit t¢ autorizimit 1€ 1i°. Nése nuk ka autorizim atéheré pérfagésuesi
nuk mund té ndérmarré asnjé veprim.

O Art. 88 (1) po aty: “Kontrata gé lidhet prej ndonjé personi si i antoriznari né emér 1¢ fjetrit pa antorizimin e kétyj, e obligon
personin e pérfagésuar né ményré 1 paantorizuar vetém nése Ry e aprovon Rontratén mé voné”.

10 Neni 94 (3) po aty: “Prokura shubet me shuarjen e personit juridik, pérkatésisht me vdekjen e personit gé e ka dbéné ate,
pérvec nése puna e filluar nuk mund 1¢ ndérpritet pa n shkakinar dém trashégimtaréve ligioré, apo nése prokura vlen edbe né rast
1¢ vdekjes sé dbénésit 1é prokurés, si me vullnetin e 17j, ashtu edbe duke marré parasysh karakterin e punés”.

11 Ligji nr. 2002/5 pér themelimin e regjistrit t€ t€ drejtave t€ pronés sé paluajtshme, ka hyré né fugi me 20
dhjetor 2002 (UNMIK/REG/2002/22), i ndtyshuar me Ligjin nr. 2003/13 (UNMIK/REG/2003/27) dhe i
ndryshuar dhe i plotésuat nga Kuvendi i Kosovés me Ligjin nr.04/4L-009.



42. Fshté jashté céshtjes sé kétij kontesti, se kush dhe se si éshté iniciuar procedura para
autoriteteve relevante né ményré gé regjistrimet né Regjistér té korrigjohen ashtu qé té
pérputhen me té drejtat materiale ekzistuese apo jo ekzistuese té paléve né kontest.

43. Né pérfundim, gjykata pérsérit se nuk ka vértetim t€ gabuar té fakteve e as keg-zbatim t€ sé
drejtés procedurale dhe materiale qé kané ndikuar né nxjerrjen e vendimit té¢ KKPK-sé. Si
rrjedhojé, ankesa né pajtim me nenin 13.3 ¢) t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut nr. 2006/50 té
ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079 duhet t€ refuzohet si e pabazuar dhe vendimi i KKPK-sé

té konfirmohet.

Késhillé juridike:

Né pérputhje me nenin 13.6 té Ligjit 03/1.-079, ky aktgjykim éshté i plotfugishém dhe i detyrueshém
dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve t€ zakonshme apo t€ jashtézakonshme juridike.

Elka Filcheva-Ermenkova, Kryetare e Kolegjit t¢é EULEX-it

Dag Brathole, Gjyqtar i EULEX-it

Sylejman Nuredini, Gjyqtar

Urs Nufer, Referent i EULEX-it



