139/12

SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-139/12 Prishtiné,
3 qershor 2015

Né ¢éshtjen juridike té:

A. M.

Vushtrri, Kosové

Pala ankuese /Pala pérgjegjése né kérkesé

kundér.

M. R.

Vrnjacka Banja, Serbi

Pala pérgjegjése né ankesé/Paraqitési i kérkesés

Kolegji i Apelit t&¢ AKP-sé i Gjykatés Supreme té Kosovés 1 pérbéré nga gjyqtarét Sylejman
Nuredini, Kryetar i Kolegjit, Willem Brouwer dhe Rolandus Bruin, gjyqtaré, duke vendosur
lidhur me ankesén kundér vendimit t€ Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés

KPCC/D/A/148/2012 i datés 19 prill 2012 (Iénda e regjistruar né AKP me numér KPA
41350), pas shqyrtimit t€ mbajtur mé 3 gershor 2015, mori kété:
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AKTGJYKIM

1. Refuzohet si e pabazuar ankesa e A. M. kundér vendimit t& Komisionit pér
Kérkesa Pronésore té Kosovés KPCC/D/A/148/2012 i datés 19 prill 2012
(Iénda e regjistruar né AKP me numér KPA 41350).

2. Konfirmohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés
KPCC/D/A/148/2012, i datés 19 prill 2012, pér sa i pérket léndés sé
regjistruar né AKP me numrin KPA41350.

Pérmbledhje e ¢éshtjeve procedurale dhe faktike:

Mé 6 néntor 2007, M. R. (né tekstin e métejmé: paraqitési 1 kérkesés) ka paragitur
kérkesé né Agjenciné Kosovare té Pronés (AKP), si anétar i ngushté 1 familjes duke
kérkuar riposedimin e ngastrés kadastrale nr. ... né vendin e quajtur Zabran né zonén
kadastrale Resnik, komuna e Vushtrrisé, pyll né sipérfaqe prej 1 ha 52 ar 50 m2 (né
tekstin e métejmé prona e kérkuar) dhe kompensimin pér shfrytézimin e pyllit pa
autorizim dhe riimbursimin e démit né rast té prerjes sé pyllit. Paraqgitési i kérkesés ka
théné se prona e kérkuar ishte regjistruar né emér t€ nénés sé tij t€ ndjeré dhe se
posedimin e saj e kishte humbur mé 16 korrik 1999 pér shkak té konfliktit t€ armatosur

né vitet 1998/1999 e cila ishte uzurpuar ilegalisht dhe se drunjté né pyll ishin preté.

Pér ta mbéshtetur kérkesén e tij ai ka paraqitur /nter alia:

-Fletén poseduese nr. 58 té 1éshuar nga Instituti Republikan pér Gjeodezi, Kadastér
dhe Proné té paluajtshme né Vushtrri, € tregon pronén e kérkuar té regjistruar né
emér t€ D. M. R,

-Certifikatén e vdekjes sé D. R., té léshuar nga Republika e Serbisé mé 19 korrik 20006,
qé tregon datén e vdekjes 7 korrik 1990,

-Certifikatén e lindjes sé M. R. té léshuar mé 31 gusht 1955, gé tregon emrin e nénés sé

tij D. R.

Fleta poseduese né emér té nénés sé¢ paraqitésit té kérkesés, certifikata e vdekjes dhe
certifikata e lindjes, jané verifikuar pozitivisht nga AKP-ja. Raporti verifikues 1 AKP-sé,

1 datés 1 shkurt 2013, paraget se prona e kérkuar éshté gjetur e regjistruar né emér té
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nénés sé paraqitésit té kérkesés, D. R., sipas certifikatés sé léshuar mé 7 néntor 2008,

nga Agjencia Kadastrale e Kosovés, me numér UL-70202054-00058.

Mé 13 gershor 2008, Ekipi pér njoftim i AKP-sé ka shkuar te prona dhe ka vendosur
shenjén ku ka béré njoftimin e kérkesés. Mé 27 qershor 2008, pala pérgjegjése né
kérkesé ka paraqitur njé deklaraté ku ka kontestuar kérkesén dhe ka kérkuar té drejtén
pronésore ndaj pronés, pasi e kishte bleré nga néna e paraqitésit t€ kérkesés né vitin

1986. Ai gjithashtu ka paraqitur njoftimin pér pjesémartje.

Pér ta mbéshtetur njoftimin pér pjesémarrje, pala pérgjegjése né kérkesé ka paraqitur:

- njé kopje t€ letérnjoftimit té tij té léshuar nga Misioni 1 Pérkohshém i Administratés
s¢ Kombeve té Bashkuara né Kosové, mé 29 maj 2001 (i verifikuar pozitivisht);

-njé deklaraté t€ dhéné nga ai mé 27 gershor 2008 ku thuhet se prona e kérkuar éshté
bleré né vitin 1986; q¢ D. R. dhe ai jané pajtuar pér ¢mimin total prej 150.000.000
Dinaré, nga i cili ai e ka paguar njé pjesé até dité, né shumén prej 30.000.000 Dinaré
dhe pjesén e mbetur né vjeshté té vitit 1986; qé ata nuk kishin lidhur kontraté me
shkrim sepse ishte e ndaluar qé té béheshin transferime té pronave té paluajtshme né
mes té serbéve dhe shqiptaréve;

- njé kopje té fletés poseduese nr. 58 qé tregon pronén e kérkuar té regjistruar né emér
té D. R. (néna e paraqitésit té kérkesés),

- kopjen e deklaratave t€ déshmitaréve Sh. C., I. M. dhe H. M. pér transaksionin e

pretenduar.

Né pérgjigie té kontestimit té palés pérgjegjése né kérkes€, paraqitési i kérkesés ka
paraqitur njé deklaraté me shkrim té datés 8 gershor 2009, duke konfirmuar se kishte
njé kontraté pér shitblerje té lidhur né mes té nénés sé tij dhe té palés pérgjegjése né
kérkesé. Megjithaté, ajo kontraté nuk e ka pérfshiré ngastrén e kérkuar qé éshté e llojit
pyll. Ai ka paragitur kopje té té€ dhénave né llogariné e kursimeve té paraqitésit té
kérkesés, né Jugobank, té cilat nuk pérputhen me shumén e pérmendur nga pala
pérgjegjése né kérkesé. Madje nuk pérmendet depozituesi i parave té transferuara né

kété llogari.
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Mé 29 mars 2012, KKPK-ja ka mbajtur njé seancé dégjimore. Paraqitési i kérkesés,
avokati 1 tij, dhe dy déshmitarét e paraqitésit té kérkesés, z. Sh. C. dhe I. M. jané
dégjuar rreth blerjes sé pretenduar. Paraqitési i kérkesés nuk ka marré pjesé né kété

seancé dégjimore.

MEé 19 prill 2012, Komisioni pér Kérkesa Pronésore 1 Kosovés (KKPK) me vendimin e
vet KPCC/D/A/148/2012 ka miratuar kérkesén pér sa i pérket pjesés ku kérkohet
riposedimi, pasi qé pronésia éshté vértetuar. Ndérsa, pjesa ku kérkohet kompensimi,
démi apo humbja e shfrytézimit, éshté hedhur poshté si e papranueshme pasi qé nuk

éshté brenda juridiksionit t¢ KIKPK-sé.

Vendimi i éshté dorézuar paraqitésit t€ kérkesés mé 17 tetor 2012 dhe palés pérgjegjése
né kérkesé mé 28 shtator 2012. Pala pérgjegjése né kérkesé ka paragitur ankesé prané
Gjykatés Supreme mé 19 tetor 2012 (né tekstin e métejmé: pala ankuese). Ankesa i
éshté dorézuar paraqitésit té kérkesés (dorézimi 1 éshté béré D. R.) mé 11 mars 2013.

Nuk ka pasur pérgjigje né ankesé.

Mé 4 néntor 2013, Kolegji i Apelit t¢ AKP-sé i Gjykata Supreme ia ka dérguar njé
urdhér paraqitésit té kérkesés/palés pérgjegiése né ankesé duke i dhéné mundésiné pér
t'iu pérgjigjur pretendimeve té palés ankuese qé pretendon se e kishte né shfrytézim
tokén prej vitit 1986, dhe né pérputhje me rrethanat ka kérkuar nga pala pérgjegjése
nése humbja e posedimit té€ pronés sé kérkuar éshté si pasojé e konfliktit té€ armatosur
né vitet 98/99, pavarésisht vlefshmérisé dhe ligishmérisé sé shitjes s¢ pretenduar, qé do

té kishte ndikim né juridiksionin e KIKPK-sé.

Mé 7 prill 2014, D. R. i éshté pérgjigjur urdhrit té Kolegjit té¢ Apelit t&¢ AKP-sé. Né
pérgjigie pérmendet se pretendimet e palés pérgjegjése né kérkesé qé humbja e
posedimit ka ndodhur né vitin 1986 e jo pér shkak té rrethanave té luftés gjaté viteve
1998/1999, éshté plotésisht jo korrekte, dhe prona e kérkuar éshté shfrytézuar lirshém
nga M. R. deti né vitet 1998/1999 dhe se asnjéheré nuk ka qené posedim t€ palés
pérgjegjése né kérkesé. Tutje pérmendet se M. e kishte shitur njé ngastér né vitin 1986
tek daja i A. M. dhe njé aré né fshatin Nevoljane, por kéto ishin ngastra t€ ndryshme

dhe se pala pérgjegjése né kérkesé po e shfrytézon rastin qé té€ krijojé pérshtypje se ai e
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ka bleré ngastrén né fjalé. Eshté pretenduar se prona e kérkuar asnjéheré nuk éshté

shitur. Sa 1 pérket arsyes sé humbjes sé posedimit, éshté dhéné shpjegimi né vijim:

“Ka ndodbur pér arsyet né vijim: giaté vitit 1998 né rajonin ku ndodhet prona, ka pas njé konflikt
ne mes t¢ UCK-s¢ né njérén ané dhe policisé s¢ RS[-sé né anén tetér. Ai konflikt pati kulmin gjaté
bombardimeve té NATO-s né perindhén mars-gershor 1999. Pér arsyet e pérmendura mé pare, nuk
ishte térésisht e sigurt pér M. R. ta shfrytézofé pronén e tij. Kjo situata jo e signrt pér t¢ vazhdoi pas
qgershorit 1999. T¢ gjithé qytetarét me nénshtetési serbe dhe malazeze, kn ndodhet prona e kontestuar,

Jané débuar nga shtépité e tyre dhe pronat e tyre...”

Pretendimet e paléve

Pala ankuese

Pala ankuese né njoftimin pér pjesémarrje qé e ka paraqgitur gjaté kontestimit té
kérkesés ka pretenduar se ai dhe néna e paraqitésit té kérkesés kané béré marréveshje
né vitin 1986 pér blerjen e disa pronave té paluajtshme pérfshiré pronén e kérkuar. Ai e
ka pérmendur se asnjé kontraté me shkrim nuk éshté béré si transferim i pronés sé
paluajtshme nga njé serb te njé shqiptar, pasi nuk éshté lejuar nga ligji i aplikueshém né
Kosové. Ai 1 referohet pagesave té béra nga ai te néna e paraqitésit té kérkesés né dy
pjesé: 30.000.000 Dinaré dhe 120.000.000 Dinaré, né total prej 150.000.000 Dinaré. Né
mungesé té kontratés me shkrim té verifikuar nga gjykata pér shitjen e pretenduar dhe
dokumenteve té tregojné pagesén, ai €shté mbéshtetur né deklaratat e déshmitaréve pér

té déshmuar blerjen e realizuar.

Né kété ankesé, ai pérsérit pretendimet e tij se ai e kishte bleré pronén e kérkuar nga
pronari i regjistruar pa kontraté me shkrim. Ai pohon se duhet té konsiderohet si
pronar pasi e kishte paguar shumén pér blerje. Ai pretendon se KKPK-sé ka marr

vendim té gabuar kur e ka miratuar kérkesén e paraqitésit té kérkesés.
Pala pérgjegjése né ankesé/Paraqitési i kérkesés

Pala pérgjegjése né ankesé pretendon se néna e tij éshté pronare e regjistruar e pronés

s¢ kérkuar gjé q¢ mohohet gjithashtu nga pala ankuese. Ai pretendon se néna e tij dhe
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familja e tij e ka humbur posedimin e pronés sé¢ kérkuar, pér shkak té rrethanave té

konfliktit té€ armatosur né Kosové.

Pala pérgjegjése né ankesé nuk e konteston € njé marréveshje pér shitblerje té
pronave té paluajtshme éshté lidhur né mes té nénés sé tij dhe té palés ankuese si dhe
me H. M., axhén e palés ankuese. Sidoqofté, ai pretendon se prona e kérkuar, pylli, nuk
ka gené asnjéheré pjesé e marréveshjes por pala ankuese e ka marr posedimin e pyllit
gjithashtu edhe pas konfliktit kur familja e palés pérgjegjése né ankesé ishte detyruar té
largohet nga Kosova. Ai ka paraqitur kopje té té dhénave té llogarisé sé kursimeve kur
jané béré pagesat né Jugobank dhe ka deklaruar se vlera e vetém pyllit do té ishte
350.000.000 Dinaré, késhtu qé nuk ka mundur té jeté pjesé e marréveshjes né mes té

nénés sé tij dhe palés ankuese.

Deklaratat e déshmitaréve dhe palés ankuese né seancé dégjimore

Gjaté seancés dégjimore té mbajtur nga KKPK-sé, jané dégjuar dy déshmitaré.
Déshmitari I. M. ka théné se nuk e di se si ishte ajo zoné (shib fage 5 nga procesverbali i
seancés dégiimore). Al e mban mend vetém qé ngastra éshté shitur dhe disa té holla i jané
dhéné M. Déshmitari Sh. C. gjithashtu konfirmon njé blerje duke théné se H. M. (axha
1 palés ankuese) e ka bleré tokén sé bashku me shtépiné. Sa i pérket pyllit, gé D. e

kishte né posedim, déshmitari deklaron se Rr. dhe A. e kané marré.

Pala ankuese i1 pérgjigjet negativisht pyetjes sé anétarit t&¢ Komisionit “A e ka bleré
ndokush pyllin?” “Jo, éshté preré pas luftés” (shih fagen 3 té procesverbalit 1 seancés

degjimore).

Arsyetimi ligjor
Pranueshméria e ankesés
Ankesa éshté e pranueshme. Ajo &shté paraqitur brenda afatit prej 30 ditéve té

pércaktuar me nenin 12.1 t€ Ligjit nr. 03/L-079.

Meritat e ankesés
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Pas rishikimit té shkresave té 1éndés dhe pretendimeve té palés ankuese, né pajtim me

nenin 194 té¢ LPK-sé€, Gjykata Supreme gjeti se ankesa éshté e pabazuar.

Lidhur me pronarin e regjistruar

Paraqitési 1 kérkesés paraget njé fleté poseduese qé tregon se prona e kérkuar (e llojit
pyll) éshté e regjistruar né emér t€ nénés sé tij (D. R.). Kjo éshté verifikuar pozitivisht
nga AKP-ja. Né vazhdim, certifikata pér té drejtat e pronés sé paluajtshme UL-
70202054-00058, e datés 7 néntor 2008, e léshuar nga Zyra Kadastrale né Vushtrri,
paraqet se prona e kérkuar éshté e regjistruar né emér t€ D. R. Prandaj, né bazé té njé
konstatimi té tillé faktik, kjo padyshim rezulton se né pajtim me nenin 20 té Ligjit pér
Marrédhéniet themelore pronésore, respektivisht, neni 36 i Ligjit pér pronésiné dhe té

drejtat tjera sendore, bartési i sé drejtés pronésore éshté D. R., ashtu si¢ theksohet né

certifikatén e léshuar nga Agjencia Kadastrale.

Lidbur me pretendimet pér blerje

Pala ankuese nuk e konteston se D. R. éshté pérmendur si pronar né gertifikatén por
pohon se pavarésisht kontratés me shkrim, e cila nuk ka mundur té lidhet pér shkak té

ligieve né até kohé, kishte njé blerje vetém verbale né mes tij dhe pronarit té regjistruar.

Lidhur me kété, Gjykata Supreme kujton nenin 4, paragrafi 2 i Ligji pér Transferimin e
Pronés sé Paluajtshme (Gazeta zyrtare e RS.nr.43/81), neni 20 i Ligjit pér
Marrédhéniet Themelore Pronésore, si dhe neni 36 i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat
tjera sendore. Sipas kétyre dispozitave ligjore, né ményré qé té fitohet pronésia e
pronés sé paluajtshme, duhet kontrata e shitblerjes me shkrim e legalizuar nga njé
organ kompetent si¢ jané gjykatat apo zyrat e noteréve, gj€¢ qé mungon né rastin
konkret. Pala ankuese e pranon se nuk posedon kontraté me shkrim, e cila natyrisht qé
edhe nuk mund té jeté e vértetuar nga gjykata kompetente. N¢ rastin konkret nuk jané
pérmbushur kérkesat e ligjit pér fitimin e pronésisé ndaj pronés sé paluajtshme.

Prandaj, pretendimet e palés ankuese jané né kundérshtim me dispozitat e pérmendura

ligjore, dhe rrjedhimisht té pabaza.
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23. Déshmitarét e dégjuar kané mund té déshmojné se pala ankuese kishte bleré toké nga
familja e paraqitésit t€ kérkesés, por nuk mund ta diné pér pérmbajtjen e sakté té
blerjes sé realizuar. Paraqitési i kérkesés pohon se ngastra e kérkuar, qé éshté pyll, nuk
éshté pérfshiré né blerjen né fjalé. Mé e réndésishmija, pala ankuese gjaté seancés
dégjimore té mbajtur nga KPP-ja ka deklaruar se pylli nuk éshté pérfshiré né kété blerje

verbale.

Sa i pérket pretendimit té palés ankuese se éshté né posedim nga viti 1986

24. Pala ankuese nuk ka mundur té sjell asnjé prové pér té déshmuar se ka gené né
posedim té ngastrés sé kérkuar nga viti 1986. Paraqitési 1 kérkesés ofron njé shpjegim
té qarté se si posedimi i pronés ka humbur dhe e lidh até me konfliktin e armatosur
pérmes shpjegimit té arsyeshém. Rrjedhimisht, pretendimi i palés ankuese se ai ishte né
posedim té pronés né fjalé qé nga viti 1986, qé do té ishte kryesore, nése do té

vértetohej se KKPK-ja nuk ka juridiksion, nuk ka mundur té vértetohet.

25. Prandaj, vendimi i ankimuar, nuk pérmban asnjé shkelje thelbésore e as zbatim té

gabuar t€ sé drejtés procedurale dhe materiale.

26. Lidhur me kérkesén e palés ankuese pér ndértimin e njé shtépie pér té, Kolegji i Apelit
té¢ AKP-sé sé Gjykatés Supreme nuk ka juridiksion ndaj kérkesave té tilla, prandaj kjo

kérkesé hidhet poshté.

27. Prandaj, ankesa duhet té refuzohet ashtu si né dispozitivin e kétij aktgjykimi sipas
nenit 13.3 (¢) té€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-
079.

Késhillé ligjore

Né pérputhje me Nenin 13.6 t€ Ligjit 03/L-079, ky aktgjykim éshté i plotfuqishém
dhe i detyrueshém dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve té zakonshme

apo té jashtézakonshme juridike.

Sylejman Nuredini, Kryetar i Kolegjit
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Willem Brouwer, Gjyqtar i EULEX-it

Rolandus Bruin, Gjyqtar i EULEX-it

Urs Nufer , Referent i EULEX-it
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