SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]I I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-034/2014

Prishting, 31 Mars 2016

Né ¢éshtjen juridike té:

G.R.

Fshati Smaq
Komuna e Gjakovés
Pala ankuese

kundér

V.T.

Dositejeva 154/9

Krajlevé

Serbi

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji i Apelit t&¢ AKP-sé, i Gjykatés Supreme t€ Kosovés, i pérbéré nga Beshir Islami,
Kryetar i Kolegjit, Rolandus Bruin dhe Krassimir Mazgalov, anétaré, duke vendosur me
ankesén ndaj vendimit t€ Komisionit pér Kérkesa Pronésore té Kosovés (né tekstin e
métejmé: KKPK) nr. KPCC/D/C/208/2013 i datés 11qgershor 2013 (Iénda e regjistruar né
Agjenciné Kosovare té Pronés (né tekstin e métejmé: AKP) me numrin KPA15162), né
tekstin e métejmé gjithashtu: Vendimi i KKPK-s€, pas shqyrtimit té¢ mbajtur mé 31 Mars

2016 morti kété:
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AKTGJYKIM

Refuzohet si e pabazuar ankesa e G.R. kundér vendimit t¢ KKPK-sé nr.

KPCC/D/C/208/2013, té€ datés 11 gershor 2013.

Konfirmohet vendimi i KKPK-sé nr. KPCC/D/C/208/2013, pér sa i pérket

léndés sé regjistruar me numrin 15162.

Pérmbledhje e ¢éshtjeve procedurale dhe faktike:

1. Mé 7 shtator 2006 V.T. (né tekstin e métejmé: pala pérgjegjése né ankesé€) ka paraqitur
kérkesé né Agjenciné Kosovare t€ Pronés (AKP) (né tekstin e métejmé: AKP), ku
kérkon vértetimin e té drejtés pronésore ndaj njé pjese té objektit — njé hapésiré
zyre/njési biznesore — g€ ndodhet brenda ndértesés sé zyrave (Tregu i produkteve té
quméshtit) né ish rrugén Mlecna Pijaca, tani rruga Abedin Terbeshi, né Gjakové, lokali
afarist nr. 26 me sipérfaqe prej 33.37 m? (né tekstin e métejmé: prona e kérkuar), si dhe
kompensimin. Lokali tani éshté i regjistruar né Kadastér me nr. 0-70705029-01771-1-66-
0-26-0. Pala pérgjegjése né ankesé ka théné se ai e ka humbur pronén e kérkuar si

rezultat i rrethanave né Kosové gjaté viteve 1998/1999, mé 12 gershor 1999.

2. Pala pérgjegjése né ankesé ka dorézuar inter alia né AKP:

o Té¢ dhénat e marréveshjes gjyqésore nr. 379/98, e arritur prané Gjykatés
Komunale né Gjakové, mé 3 gusht 1998 né mes t¢ Komunés sé Gjakovés dhe
palés pérgjegjése né ankesé (né tekstin e métejmé: marréveshja gjyqésore). Sipas
késaj marréveshje Komuna ia léshon pronén e kérkuar palés pérgjegijése né
ankesé dhe pala pérgjegjése né ankesé béhet pronar ekskluziv i pronés sé
kérkuar;

e Njé certifikaté nga shérbimi kadastral pér proné té paluajtshme né Gjakové, nr.
952-01-1-261/98, e datés 20 tetor 1998 (né tekstin e métejmé: Certifikata
kadastrale e vitit 1998) shérbimi kadastral thoté se éshté vértetuar se pala

pérgjegjiése né ankesé ka dorézuar njé kérkesé pér zbatimin e marréveshjes
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gjyqésore; shérbimi kadastral tutje deklaron se nuk ishte formuar kadastri 1
etazhitetit, prandaj nuk mund té léshojé kopje té planit apo fletén poseduese
lidhur me pronén e kérkuar, ndérsa kjo certifikaté do té€ shérbejé si prové pér
regjistrimin e té drejtave ndaj pronés sé kérkuar qé do té béhet atéheré kur té
pérmbushen kushtet pér regjistrim né kadastér pér proné té paluajtshme;

Njé certifikaté nga Drejtoria pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné, e datés 4 mars
2011, nr. 952-01-202/11 (né tekstin e métejmé: certifikata kadastrale e palés
pérgjegjése né ankesé e vitit 2011); Drejtori thoté se pala pérgjegjése né ankesé
éshté pronar i pronés sé kérkuar dhe se ai e ka fituar até né bazé té Marréveshjes
gjyqésore; ai tutje thoté se certifikata éshté e léshuar pasi qé Drejtoria nuk
posedon né Kadastér etazhitetin e ndértesave shumékatéshe;

Certifikatén pér t€ drejtat e pronés sé paluajtshme nga Agjencia Kadastrale e
Kosovés, e datés 19 prill 2011, me numér 707050029-05248; sipas késaj
certifikate pala pérgjegjése né ankesé éshté posedues i njésisé 0-70705029-01771-
1-66-0-26-0, pra, prona e kérkuar.

3. AKP-ja ka béré njoftimin e kérkesés mé 16 tetor 2012, duke vendosur njoftimin pér

kérkesén né ndértesé.

4.P.R. ka marté pjesé né proceduré prané AKP/KKPK dhe ka dorézuar pérgjigien né

kérkesés, duke pretenduar se ai éshté bartési i s€ drejtés pronésore ndaj pronés sé

kérkuar dhe g€ ai e ka bleré pronén mé 27 janar 2006 nga P.M. dhe ka dorézuar inter alia
né AKP:

Njé kontraté pér shitje té€ pronave té paluajtshme, e datés 25 janar 20006, e
vértetuar nga Gjykata Komunale e Gjakovés, mé 27 janar 2006, nr. 210/006, e
lidhur né mes t€ P.P.M. shités dhe P.D.R. si blerés, (né tekstin e métejmé:
kontrata e shitblerjes); sipas késaj kontrate P.R. e ka bleré lokalin afarist nr. 26,
qé ndodhet né ndértesén afariste Lamela B né Gjakové, né rrugén Abedin

Terbeshi, me sipérfaqge prej 33.37 m?;
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e Njé certifikaté nga Drejtoria pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné, e datés 27 korrik
2009, nr. 952-013-29/09; Drejtoti thoté se P.R. éshté pronar i lokalit afarist qé
ndodhet né Gjakové, né rrugén Abedin Terbeshi. LLamela B, lokali afarist nr. 20,
me sipérfaqe prej 33.37 m? ai tutje thoté se certifikata éshté léshuar pasi qé
Drejtoria nuk posedon né Kadastér, bazén dhe ngjarjet e ndértesés

shumeékatéshe.

5. AKP-ja ka béré procesimin e kérkesés dhe ka verifikuar dokumentet e dorézuara nga
palét. AKP-ja ka verifikuar pozitivisht marréveshjen gjyqésore dhe Certifikatén
kadastrale t€ vitit 1998, mé 10 dhjetor 2008 dhe Certifikatén kadastrale té€ palés
pérgjegjése né ankesé té vitit 2011, mé 22 shkurt 2013. AKP-ja ka shtuar ex officio né
dosje t€ léndés Certifikatén pér té drejtat e pronés sé paluajtshme nga Agjencia
Kadastrale e Kosovés, e datés 22 shkurt 2011, numér 707050029-05248, lidhur me
ngastrén kadastrale nr. 1771-1; sipas késaj certifikate pala pérgjegjése né ankesés éshté
(ende) posedues i njésisé 0-70705029-01771-1-66-0-26-0, d.m.th pronés sé kérkuar.
Mé 27 mars 2013, AKP-ja gjithashtu ka verifikuar kontratén e shitblerjes e dorézuar nga
pala ankuese. Sipas kétij raporti t€ datés 27 mars 2013, Gjykata Themelore e Gjakovés
ka konfirmuar se kontrata e shitblerjes ishte né rregull, por sipas Departamentit pér
Kadastér, prona e kérkuar si 1éndé e kontratés pér shitblerje, éshté e regjistruar né emér
té palés pérgjegjése né ankesé. Prandaj, AKP-ja e ka verifikuar negativisht kontratén e

shitblerjes.

Gjaté procesimit té kérkesés, AKP-ja gjithashtu ka gjetur dhe ka shtuar ex gfficio né dosje
edhe:

e Njé kontraté pér bashkimin e mjeteve financiare pér ndértimin e lokalit afarist
né posedim, me nr. 539/1, e datés 6 gusht 1996, e¢ vértetuar né Gjykatén
Komunale té Gjakovés, mé 9 korrik 2001, nr. 830/2001, e lidhur né mes té
Ndérmarrjes Publike Banesore té Gjakovés dhe P.P.M. (né tekstin e métejmé:
kontrata pér bashkimin e mjeteve); sipas késaj kontrate M. 1 bashkohet
Ndérmarrjes Publike Banesore me mjetet e veta financiare pér ndértimin e

lokalit afarist nr. 26, q¢ ndodhet né ndértesén komerciale Lamela B né Gjakové,
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né rrugén A. Terbeshi, me sipérfaqe té pérgjithshme prej 33.37 m?; sipas nenit 6
té kontratés M. do t€ béhet pronar i lokalit afarist;

e Njé¢ kontraté dhurimi, e datés 8 qershor 2012, e vértetuar nga gjykata
kompetente mé 11 gershor 2012, nr. 2263/2012; sipas késaj kontrate P.R. ia ka
bartur pronén e kérkuar djalit té tij, palés ankuese;

e Skicat pér ngastrén kadastrale nr. 1771-1; né kéto skica shihet se ku ndodhen

njésia 11 dhe 26 né ndértesé.

6. AKP-ja né rekomandimin e béré KKPK-sé, té datés 18 maj 2013, ka théné se Agjencia
Kadastrale ka shpjeguar se jané dy hapésira té ndryshme pér zyre né té€ njéjtén ndértesé,
njéra e regjistruar né emér té€ palés pérgjegjése né ankesé dhe tjetra né emér té palés
ankuese, por qé té dy pronat jané regjistruar nén numrin e njéjté 26. Prona e palés

ankuese duhet té jeté e regjistruar me numér 11.

7. KKPK-ja né bazé té kontratés pér dhurimin, e ka pranuar palén ankuese si palé né vend
té babait té tij P.R., e ka miratuar kérkesén dhe ka vendosur né vendimin e KKKPK-sé se
pala pérgjegjése né ankesé e ka vértetuar se ai €shté pronar 1 pronés sé kérkuar dhe ka té
drejté né posedim dhe se pala ankuese duhet ta lirojé pronén e kérkuar. KKPK-ja e
refuzon kérkesén pér kompensim, pasi ajo kérkesé éshté jashté juridiksionit té saj. Né
arsyetimin e vet (paragrafét 18, 19 dhe 28), pér sa éshté relevante, KKPK-ja thoté se
pala pérgjegjése né ankesé ka dorézuar njé certifikaté pér pronat e paluajtshme qé e
identifikon até si pronar té pronés sé kérkuar. Mbrojtja e palés ankuese nuk ishte lidhur
me pronén e kérkuar. Né bazé té provave té palés pérgjegjése né ankesé, KKPK-ja gjeti

se kérkesa duhet té miratohet.

8. Vendimi i éshté dorézuar palés pérgjegjése né ankesé mé 14 gusht 2013 dhe palés ankuese

meé 5 néntor 2013.

9. Pala ankuese ka paraqitur ankesé kundér vendimit t&¢ KIKKPK-sé¢ mé 5 dhjetor 2013. Me
kété ankesé ai ka dorézuar inter alia njé dokument ‘historiku’, t€ datés 12 néntor 2013, nr.
952-03-62/2013, nga Drejtoria pér Kadastér, Gjeodezi dhe Proné. Drejtori thoté se
lokali afarist q¢é ndodhet né Gjakové né rrugén Abedin Terbeshi, Lamela B, me sipérfaqe
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prej 33.37 m? ishte proné e Ndérmarrjes Publike Banesore e Gjakovés deri né vitin
2008, dhe né vitin 2008 pérmes kontratés pér bashkimin e mjeteve e ka bartur né

pronési t€ M. dhe pas késaj ia ka bartur P.R. dhe né vitin 2012 te pala ankuese.

Ankesa 1 éshté dorézuar palés pérgjegjése né ankesé mé 9 mars 2014. Ai nuk ka

paragitur pérgjigje né ankesé.

Gjykata Supreme i1 dorézoi njé urdhér té gjykatés té datés 10 néntor 2015, palés
pérgjegjése né ankesé dhe AKP-sé. Nga pala pérgjegjése né ankesé éshté kérkuar té
sqarojé nése dhe kur ka hyré né posedim té pronés sé¢ kérkuar. Gjykata Supreme ka
kérkuar nga AKP-ja lidhur me Certifikatén e Drejtorisé pér Kadastér, Gjeodezi dhe
Proné né dosje, té sqarojé se si mund té konstatohet qé pala ankuese né pérgjigjen e tij

né kérkesé dhe né ankesé 1 referohet né lokali tjetér afarist dhe jo pronés sé kérkuar.

AKP-ja me pérgjigjen e vet té datés 26 néntor 2015, pas kérkimit né Zyrén Kadastrale
Komunale dhe pas pranimit té disa dokumenteve, e ka njoftuar Gjykatén Supreme qé
asnjé nga dokumentet e dorézuara nuk ofron sqarimin e kérkuar nga Gjykata Supreme.
AKP-ja tregon se dokumente té ndryshme e tregojné ose palén pérgjegjése né ankesé
ose palén ankuese si pronar t€ pronés sé kérkuar. AKP-ja rekomandon njé vizité té
pronés sé kérkuar pér té sqaruar mospérputhjet. Me pérgjigien e vet, AKP-ja ka
dorézuar disa dokumente té pérmendura kétu, memorandumet nga AKP-ja né Kadastér
dhe nga Kadastri né AKP. Giithashtu éshté dorézuar njé kopje e operatit kadastral i
shkruar me doré né librat kadastral qé tregon se qé té dyja, marréveshja gjyqésore — me
numér rendor 16 — dhe kontrata pér bashkimin e mjeteve — me numrin rendor 55 — jané

té regjistruara né Kadastér.

N¢é pérgjigjen e tij ndaj urdhrit té gjykatés, pala pérgjegjése né ankesé ka théné se deri mé
17 gershor 1999 e vizitonte rregullisht pronén e kérkuar, e cila kishte pérfunduar pérveg

kygja me ujésjellésin. Ai éshté larguar nga Gjakova pér shkak té rrethanave té luftés.

Pérmes urdhrit té gjykatés té datés 8 janar 2016, Gjykata Supreme i ka dhéné mundésiné
palés ankuese té komentojé rreth pérgjigies sé AKP-sé, té datés 26 néntor 2015, ndaj
urdhrit paraprak té gjykatés. Pala ankuese né pérgjigjen e tij anashkalon se Ndérmartja

Publike Banesore e kishte né pronési pronén e kérkuar, para konfliktit té armatosur deri
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né vitin 2008 dhe se pala pérgjegjése né ankesé nuk ishte pronar. Ai tutje pérkujton se
né bazé té kontratés pér bashkimin e mjeteve, prona e kérkuar ishte bartur te

paraardhési i tij, M.

Pretendimet e palés ankuese

Pala ankuese pretendon se KKPK-ja nuk ka juridiksion pér t€ vendosur pér kérkesén
pasi Ndérmarrja Publike Banesore e Gjakovés ishte pronare e pronés sé kérkuar pér njé
kohé té gjaté, para luftés né Kosovés deri né vitin 2008 ndérsa tani pala ankuese éshté

pronar ligjor.

Arsyetimi ligjor:

Pranueshmeria e ankesés

16.Ankesa éshté e pranueshme. Ankesa éshté paragitur brenda afati prej 30 ditéve té

17.

18.

pércaktuar me nenin 12.1 i Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50 mbi Zgjidhjen e
Kérkesave qé kané té béjné me Pronén e Paluajtshme Private pérfshiré Pronén Bujqésore
dhe até Komerciale, e ndryshuar me Ligjin nr. 03/L-079 (né tekstin e métejmé:

Rregullotja e UNMIK-ut 2006/50).

Meritat e ankesés

Pérve¢ KKPK-sé, Gjykata Supreme konkludon se té dy edhe pala pérgjegjése né ankesé
dhe pala ankuese pretendojné té drejtén pronésoré ndaj (t€ njéjtés) proné té kérkuar.
Megjithése, disa skica t&¢ AKP-sé té kopjuara nga Kadastri tregojné pérveg lokalit afarist
nr. 20, pronén e kérkuar, gjithashtu edhe lokale tjera, p.sh lokalin afarist nr.11 né té
njéjtén ndértesé, nga dokumentet e dorézuara nga t€ dyja palét dhe ex officio té
bashkéngjitura né dosje nga AKP-ja rrjedh se té dy palét theksojné pér té€ njéjtin lokal

afarist nr. 20.
Prandaj, pyetja e paré pér tu pérgjigjur né kété léndé éshté nése pala pérgjegjése ne

ankese e ka fituar t€ drejtén pronésore ndaj pronés sé¢ kérkuar né bazé té€ marréveshjes

gjyqésore. Pyetja e dyté éshté nése kjo e drejté pronésore €shté e kontestueshme né
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ményré efektive nga pretendimet e palés ankuese se M. e ka fituar njé té drejté

pronésore mé té forté né bazé té€ kontratés pér bashkimin e mjeteve.

Pala pérgjegjése ne ankese ishte né gjendje ta fitonte té drejtén pronésore ndaj pronés sé
kérkuar né vitin 1998 pérmes marréveshjes gjyqésore, sepse ky lloj fitimi i t€ drejtés
pronésore né bazé té njé akti ligjor- marréveshje prané Gjykatés Komunale — si¢
pércaktohet né nenin 20 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Pronésore (Gazeta
Zyrtare RSFJ, Nr. 6/80), q¢ ishte né fuqi né até kohé. Marréveshja gjyqésore éshté
zbatuar duke parashtruar njé kérkesé né Kadastér pér ta regjistruar té drejtén pronésore.
Pala pérgjegjése né ankesé gjithashtu ka filluar ta shfrytézojé pronén e kérkuar

pandérpreré deri kur éshté larguar nga Kosova né vitin 1999.

Kontrata pér bashkimin e mjeteve e lidhur né mes té paraardhésit té pretenduar té palés
ankuese dhe Ndérmarrjes Publike Banesore, ishte lidhur né vitin 1996 para marréveshjes
gjyqésore té vitit 1998. Sidoqofté, kjo kontraté éshté vértetuar nga gjykata né vitin 2001.
Prandaj, kjo kontraté pér bartje nuk mund té keté efekt ligjor kundér palés sé treté para
asaj date. Kjo nénkupton se pala pérgjegjése né ankesé e ka fituar té drejtén pronésore

mé té vjetér e cila e mbizotéron té drejtén e (paraardhésit t€) palés ankuese.

Pretendimi i palés ankuese né ankesé se té drejtat pronésore ndaj pronés sé kérkuar jané
vértetuar vetém né vitin 2008, kur éshté béré regjistrimi i t€ drejtave pronésore ndaj
pronés sé kérkuar né regjistér né Kadastér, nuk éshté i bazuar né fakte. Transferimi i té
drejtés sé pronés sé paluajtshme né njési biznesore né njé ndértesé, u be ne vitin 1998,
kur pala pérgjegjése né ankesé i ka fituar té drejtat e tij, pavarésisht regjistrimit né
Kadastér. Pérve¢ késaj, kérkesa pér regjistrimin e t€ drejtés pronésore té palés

pérgjegjése né ankesé éshté vértetuar nga Kadastri né vitin 1998.
Konklnzioni

Rtjedhimisht, né pajtim me nenin 13.3 (c) t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50,

Gjykata Supreme vendosi né dspozitiv t€ kétij aktgjykimi.

Késhillé juridike
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23. Sipas nenit 13.6 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2006/50, ky aktgjykim éshté i
plotfugishém dhe 1 detyrueshém dhe nuk mund té kundérshtohet pérmes mjeteve té
rregullta apo t€ jashtézakonshme juridike.

Beshir Islami, Kryetar i kolegjit

Rolandus Bruin, Gjyqtar i EULEX-it

Krassimir Mazgalov, Gjyqtar i EULEX-it

Nénshkruar nga: Sandra Gudaityte, Referente e EULEX-it
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