230/2013

SUPREME COURT OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA

KOSOVO PROPERTY AGENCY (KPA) APPEALS PANEL
KOLEG]JI I APELIT TE AKP-sé
ZALBENO VECE KAI

GSK-KPA-A-230/2013 Prishtiné,
21 néntor 2014

Né ¢éshtjen juridike té:

L.S.
Serbi

Pala ankuese

kundér

N.B.
Vit

Pala pérgjegjése né ankesé

Kolegji 1 Apelit t¢ AKP-sé 1 Gjykatés Supreme té Kosovés 1 pérbéré nga Willem Brouwer,
Kryetar i Kolegjit, Esma Erterzi dhe Sylejman Nuredini, gjyqtaré, duke vendosur me ankesén
kundér vendimit t€ Komisionit pér Kérkesa Pronésore t€ Kosovés KPCC/D/R/191/2013
(énda e regjistruar né AKP me numrin KPA52172), té datés 13 shkurt 2013, pas shqyrtimit té

mbajtur mé 21 néntor 2014, mori kété
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AKTGJYKIM

1. Refuzohet si e pabazuar ankesa e L. S. kundér vendimit t¢ Komisionit pér Kérkesa

Pronésore té Kosovés KPCC/D/R/191/2013, e datés 13 shkurt 2013.
2. Vértetohet vendimi i Komisionit pér Kérkesa Pronésore t&€ Kosovés

KPCC/D/R/191/2013, i datés 13 shkurt 2013, pér sa i pérket kérkesés sé regjistruar
né AKP me numrin KPA52172.

Pérmbledhja e céshtjeve procedural dhe faktike:

1. Mé 7 néntor 2007, pala ankuese L. S. ka paraqgitur kérkesé prané Agjencisé Kosovare té Pronés
(AKP), duke kérkuar konfirmimin e té drejtés sé saj pronésore dhe ri-posedimin mbi banesén qé
ndodhet né Viti, adresa 4 korriku, banesa nr. 28, kati 1 katért, me sipérfaqe prej 57 m? (né tekstin e
métejmé i referohet si banesa).

2. S€ bashku me kérkesén, ajo ka paraqitur:

- kopjen e kontratés pér shfrytézim, té datés 4 mars 1991 qé tregon emrin e saj si poseduese té
banesés;

- Aktvendimin nr. 137/93, t€ léshuar nga Gjykata Komunale e Vitis¢ mé 6 prill 1993, me t€ cilin
ishte vendosur se paraqitésja e kérkesés ka té drejtén e blerjes sé banesés;

- Certifikatén pér té Drejtat e Pronés sé Paluajtshme nr. 701011007, e 1éshuar nga Komuna e
Vitisé mé 19 tetor 2010, qé e tregon paraqitésen e kérkesés si pronate té banesés; dhe

- vendimin nr. 201-3705/95, té léshuar nga Ministria e Drejtésisé e Republikés sé Serbisé mé 11
tetor 1995, g€ tregon se ajo e ka ndérruar mbiemrin (nga M. né S.).

3. Pala ankuese deklaroi se ajo e kishte braktisur banesén né vitin 1999 pér shkak té rrethanave qé
ndérlidhen me konfliktin, duke cekur se banesa éshté e uzurpuar nga N.B.

4. Dokumentet e dorézuara nga pala ankuese jané verifikuar pozitivisht nga AKP.

5. Mé€ 23 janar 2008, zyrtarét e AKP-sé shkuan te vendi ku ndodhet banesa dhe vendosén shenjén
e njoftimit né derén e banesés.

6. NE té njéjtén daté, pala pérgjegjése né ankesé N. B.ka ardhur né AKP dhe ka nénshkruar
njoftimin pér procedurén dhe ka pretenduar t€ drejtén ligjore mbi banesén: Ai ka paraqitur:

- njé€ deklaraté t€ shkruar né t€ cilén pala pérgjegjése né ankesé pohon se ai banesén e ka bleré nga

pala ankuese né vitin 1998 dhe né té cilén ai theksoi se nga i téré ¢mimi i shitjes, ai palés ankuese
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ia ka paguar shumén prej 14.000 DM, ndérsa pjesa tjetér prej (20.000DM) duhej té€ paguhej né
vitin 2000;

- kontrata e shitjes e banesés, e datés 12 mars 1998, e lidhur ndérmjet palés ankuese dhe babait té
palés pérgjegjése né ankesé S. Sh.. Kjo kontraté nuk éshté verifikuar né gjykaté;

- faturat e pagesave pa data, g€ tregojné se pala ankuese L.S. (si shitése) pranoi njé shumé prej
16.000 DM nga shuma e térésishme e ¢mimit t€ shitjes;

- njé kopje t€ Autorizimit t€ vértetuar t€ datés 30 korrik 2002 me t€ cilin pala pérgjegjése né
ankesé€ €shté autorizuar nga babai i tij q€ ta pérfaqésojé até para Drejtorisé pér Céshtje Banesore e
Pronésore (né tekstin e métejmé referohet si: DCPB);

- njé kopje té padisé sé palés pérgjegjése né ankesé té paraqitur para Gjykatés Komunale té Vitisé
mé 13 dhjetor 2005, me té cilén ka kérkuar t€ drejtén pronésore mbi banesén (pas 1éshimit té
vendimeve nga Komisioni i Kérkesave pér Céshtje Banesore e Pronésore (né tekstin e métejmé
referohet si: KKBP) né shkallén e paré dhe t€ dyté, me té cilén kérkesat e kategorisé B dhe C té
palés ankuese dhe palés pérgjegjése né ankesé ishin refuzuar dhe referuar né gjykatat vendore);
dhe

- Aktgjykimin C.nr. 294/2005, té léshuar nga Gjykata Komunale e Vitisé mé 10 mars 2011, me té
cilin éshté miratuar kérkesa e palés pérgjegjése né ankesé dhe ai éshté njohur si pronar i pronés sé
kérkuar).

7. Mé 13 shkurt 2013, Komisioni pér Kérkesa Pronésore té€ Kosovés (né tekstin e métejmé
referohet si: KKPK), népérmjet vendimit t€ tij KPCC/D/R/191/2013 (né tekstin e métejmé
referohet si: vendimi i KKPK-sé€) hodhi poshté kérkesén pér shkak té mungesés sé juridiksionit.
Duke e arsyetuar vendimin e vet, KKPK nénvizoi se pala ankuese kishe paraqitur njé padi prané
njé gjykaté kompetente para datés 16 tetor 2006 duke kérkuar konfirmimin e té drejtave
pronésore mbi banesés. Vendimi i KKPK-sé i referohet nenit 18 t¢ UNMIK/REG/2006/50 e
miratuar me Ligjin Nr. 03/1.-079 (mé tej, Ligji 03/1.079) si bazé ligjore me té cilén /... uridiksioni i
Komisionit pérjashtobet nése procedurat gjyqésore lidbur me kérkeséin né fjale kané filluar para datés 16 tetor
2006, data kur UNMIK/REG/2006/50 ka hyré né fugi. ..].

8. Mé 19 korrik 2013, vendimi i KIKKPK-sé i éshté dorézuar palés pérgjegjése né ankesé, ndérsa i
njéjti vendim palés ankuese 1 éshté dorézuar mé 2 korrik 2013. Kundér vendimit t€ KKPK-sé,
pala ankuese ka paraqitur ankesé mé datén 18 korrik 2013, dhe pala pérgjegjése né ankesé ka
paraqitur pérgjigje ndaj ankesés mé 8 néntor 2013.

9. E drejta pronésore dhe ri-posedimi i banesés ka qené objekt i vendosjes nga KIKBP-ja. Me
vendimin e KKBP-s¢, HPCC/D/229/2005/B&C té datés 22 tetor 2005 (né tekstin e métejmé
referohet si: vendimi i KKBP -s€), Komisioni ka refuzuar kérkesén e kategorisé B (nr. DS200889)

té palés pérgjegjése né ankesé, si dhe kérkesén e kategorisé C (nr. DS200480) té palés ankuese,
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dhe i ka referuar kérkesat né gjykatén kompetente vendore. M€ 18 tetor 2006, me vendimin e vet
HPCC/REC/76/2006 (né tekstin e métejmé referohet si: vendimi i KKBP -sé pér rishikim), té

datés 18 tetor 2006, KKBP refuzoi kérkesén pér rishikim té paraqitur nga pala ankuese.

Pretendimet e paléve

Pala ankuese:

10. Pala ankuese kérkon nga Gjykata Supreme e Kosovés gé ta modifikojé vendimin e KKPK-sé
dhe té merr nj€ vendim me té cilin do té njihej e drejta e saj pronésore mbi banesén.

11. Pér ta mbéshtetur ankesén e saj, pala ankuese 1 referohet argumenteve té paraqitura para AKP-
s¢/KKPK-sé. Ankesés ajo ia ka bashkéngjitur dokumentet e njéjta q¢€ jané paragqitur paraprakisht
né procedurén para AKP-sé/ KKPK-sé.

12. Pala ankuese pretendon se kontrata e shitjes e pérmendur nga pala pérgjegjése né ankesé, né
bazé té sé cilés ai pretendon se e ka bleré banesén nga ajo, €shté pa fuqi juridike, pasi q€ nuk éshté
vértetuar né gjykaté. Pér mé tepér, pala ankuese pretendon se ajo e ka nénshkruar kontratén nén
kércénim dhe shtréngim. Sipas palés ankuese, nuk ka déshmitaré qé do té déshmojné se ajo ¢ ka
pranuar pjesén e shumés sé dakorduar prej 14.000 DM, sikurse pretendohet nga pala pérgjegjése
né ankesé. Gjithashtu, pretendimi i palés pérgjegjése né ankesé se pala ankuese ka pranuar njé
pjesé tjetér té parave t€ kontraktuara né vleré prej 2.000 DM nuk éshté i vérteté, pasi qé té dhénat
si: mbiemrat, datat e lindjes, etj., n€ faturat e pretenduara jané té pasakta.

13. Pala ankuese mé tej pretendon se kontrata e pérmendur e shitjes nuk éshté lidhur né vitin
1998, por né vitin 1999 kur pala pérgjegjése né ankesé kishte hyré né banesén e kérkuar. Ajo
pohon se nése kontrata do t€ ishte lidhur né vitin 1998, atéheré pala pérgjegiése né ankesé, babai i
tij, kunati dhe vjehrri nuk do t€ kishin guxuar t€ hyjné me forcé né banesén e saj.

14. Pala ankuese shtoi se meqé ajo ndjehej e pakénaqur me vendimet e HPCC-sé, ajo iu kishte
drejtuar Gjykatés Komunale né Viti né vitin 2009 me kérkesén pér parandalimin e tjetérsimit té
banesés. Pas caktimit té seancés pér 10 mars 2011, gjykata 1éshoi njé aktgjykim né dobi té palés
pérgjegjése né ankesé, pa i shqyrtuar provat e paragitura nga ajo.

15. Pala ankuese deklaron po ashtu se KKPK éshté udhéhequr vetém nga provat e marra ex officio
nga Sekretaria Ekzekutive e AKP-sé. Kéto tregonin se banesa éshté shitur para konfliktit me
kontraté jo-formale t€ shitjes, duke mos marré parasysh se kjo kontraté éshté lidhur nén kércénim

dhe shtréngim.
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16. Pér mé tepér, pala ankuese deklaroi se zyrtarét e Agjencisé Kosovare té Pronés kurré nuk e
kané kontaktuar até pér ta gartésuar situatén. Pér kété arsye merret vendimi politik, duke i
mundésuar personave té treté q€ ta shfrytézojné banesén né ményré té paligjshme.

17. Né fund, pala ankuese deklaroi se vendimi i KIKPK-sé nuk bazohet né prova dhe i marré
ashtu paraqet shkelje serioze té ligjit vendor dhe ndérkombétar, pasi g€ ajo éshté pronarja e vetme

dhe ekskluzive e banesés sé kérkuar.

Pala pérgegiése né antkesé:

18. Pala pérgjegjése né ankesé né mbéshtetje té pérgjigjes sé tij ndaj ankesés i referohet
argumenteve g€ i ka paraqitur para AKP-sé¢/KKPK-sé. Pérgjigjes s€ tij ai i ka bashkéngjitur
dokumentet e njéjta ¢ jané paraqitur paraprakisht né procedurén para AKP-sé/KKPK-sé.

19. Pala pérgjegjése né ankesé pohon se babai i tij tani i ndjeré S. Sh. e kishte bleré banesén e
kérkuar né vitin 1998 nga pala ankuese pér shumén totale prej 34.000 DM. Blerja éshté kryer me
vullnet té liré t€ té dy paléve, pa pérdorur presion. Pérveg késaj, pala pérgjegjése né ankesé
thekson se né kohén kur kishte ndodhur bletja, pala ankuese kishte marré 14.000 DM, ndérsa
shuma tjetér prej 20.000 DM, sikurse specifikohet né kontraté, duhej té paguhej né vitin 2000.
20. Pala pérgjegjése né ankesé mé tej thekson se kur pala ankuese kishte ardhur né vitin 2000, ajo
kishte marré vetém 2000 DM dhe jo shumén e mbetur. Ajo i kishte atij théné se nuk mund ti
merrte paraté pasi g€ frikésohej se mbesat e nipat e saj do t'ia merrnin paraté.

21. Pér mé tepér, pala pérgjegjése né ankesé thekson se pala ankuese kishte filluar procedurén
prané DCBP-sé duke paraqitur kérkesén e kategorisé C, ndérsa ai gjithashtu e kishte paragitur
kérkesén e kategorisé B. Vendim(et) e KKBP -sé i refuzuan kérkesé(at) (shkalla e paré dhe e dyt¢)
dhe lénda éshté referuar né gjykatat e rregullta.

22. Pérveg késaj, bazuar né vendimin e KKBP -sé, pala ankuese ka paraqitur padi prané Gjykatés
Komunale né Viti, duke kérkuar njohjen e sé drejtés pronésore mbi banesén e kérkuar. Mé 19
tetor 2000, Gjykata Komunale e Vitisé€ ftoi palén pérgjegiése né ankesé dhe palén ankuese né
seancén dégjimore qé u mbajt mé 10 mars 2011. Por pala ankuese nuk u shfaq, ndérsa Gjykata
mori aktgjykim né dobi té palés pérgjegjése né ankesé. Gjykata e Qarkut té Gjilanit, me vendimin
e saj Ac.nr.246/2011, e ktheu 1éndén prapa né shkallén e paré pér rishikim. Pala ankuese e ka
paraqitur kérkesén prané AKP-sé¢, KKPK e ka refuzuar até.

23. Né fund, pala pérgjegjése né ankesé thekson se ai éshté i gatshém ta paguaj pjesén e mbetur té
parave g€ i ka borxh me géllim g€ pala ankuese t’ia transferojé atij pronésiné mbi banesén e

kérkuar, pasi qé kontrata e shitjes éshté lidhur me déshiré.
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Arsyetimi ligjor

Pranueshmiéria e ankesés

24. Ankesa éshté e pranueshme meqé éshté paraqitur brenda 30 ditésh, sikurse parashihet me
nenin 12.1 t€ Ligjit nr. 03/1L.-079. Kjo éshté ngase vendimi iu dorézua palés ankuese mé 2 korrik

2013 dhe ajo e paraqiti ankesén mé 18 korrik 2013.

Juridiksioni

25. Gjykata Supreme ka juridiksion.

Meritat

26. Pasi q¢ KKPK e ka arsyetuar vendimin e vet me nenin 18 té Ligjit nr. 03/L-079, me té cilin
hidhet poshté kérkesa e palés ankuese, pyetja sé cilés Gjykata Supreme duhet t'1 jep pérgjigje €shté
nése KKPK ka pasur juridiksion apo jo dhe nése kérkesa e palés ankuese éshté paragitur para 16
tetorit 2006.

27. Pérjashtimi i juridiksionit t¢ Komisionit pércaktohet me nenin 18 t€ Ligjit nt.03/L.-079, qé
thoté se “Dispozitat ¢ késaj Rregulloreje batoben pér cdo kérkesé nga neni 3.1 i késaj Rregulloreje gé éshté
parashtruar prané gjykatés me kompetencé territoriale, me kusht qé procedura gjygésore lidhur me kérkesén e tille
1€ mos keté filluar para datés sé¢ hyrjes né fuqi 1€ késaj Rregulloreje.”

28. Nuk éshté e kontestuar dhe nuk ka asnjé dyshim se pala ankuese dhe pala pérgjegjése né
ankese i kané paraqitur kérkesat e tyre né DCBP lidhur me banesén. Né fakt, KKBP me vendimin
e vet ka refuzuar kérkesén e kategorisé C té paraqitur nga pala ankuese, me arsyetimin se ajo
vullnetarisht e ka hequr pronén duka ia shitur palés pérgjegjése né ankesé, dhe gjithashtu ka
refuzuar kérkesén e kategorisé B té paragitur nga pala pérgjegjése né ankesé me arsyetimin se ai
nuk ka arritur t€ déshmojé se 1 ka plotésuar kushtet e kontratés. Me vendimin e vet t€ rishikimit,
KKBP ka refuzuar kérkesén e palés ankuese pér rishikim té paraqgitur kundér vendimit té KIKBP -
s€. Ndérsa sa 1 pérket pjesés tjetér t€ kérkesés s€ njéjté t€ paragitur nga pala ankuese, g€ ka té béjé
me kérkesén pér rishikim dhe anulim té kontratés pér shkak se éshté lidhur nén shtréngim dhe

trysni, KKBP-ja, bazuar né nenin 22.11 té Rregullores s¢ UNMIK-ut 2000/60, e ka referuar

kérkesén né gjykatén kompetente vendore.
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29. NEé vitin 2005, pala pérgjegjése né ankesé, pas léshimit t€ vendimit t€¢ HPCC-sé, e ka ndjekur té
njéjtén ¢éshtje juridike né Gjykatén Komunale né Viti. Pala ankuese gjithashtu paraqiti
kundérpading e saj né t€ njéjtén proceduré. M€ 10 mars 2011, Gjykata Komunale e Vitisé mori
aktgjykimin C.nr. 294/2005, me t€ cilén ka miratuar kérkesén e palés pérgjegjése né ankesé pér
njohje té pronésisé mbi banesén. Mé 18 prill 2012, pasi qé pala ankuese paraqiti ankesén e saj
kundér aktgjykimit t€ Gjykatés Komunale té Vitisé si vendim i shkallés s¢ paré, Gjykata e Qarkut
né Gjilan mori Aktvendimin GZ.br.246/11, me té cilin anuloi aktgjykimin e shkallés sé paré dhe
ktheu léndén pér rishqyrtim. Kéto vendimet e pérmendura t€ Gjykatave jané verifikuar nga AKP.
Kjo do té thoté se procedura lidhur me kété ¢éshtje juridike éshté ende duke vazhduar para
Gjykatés sé shkallés sé paré.

30. Kjo tregon qarté se padia fillestare qé éshté verifikuar nga AKP lidhur me banesén e njéjté

éshté paraqitur para 16 tetorit 2006.

Konkludim

31. Kjo e ¢con Gjykatén Supreme né konkludimin se KIKPK ka marré vendim té drejté pér arsyet e
drejta kur e ka hedhur poshté kérkesén e palés ankuese dhe ka zbatuar nenin 18 té Ligjit nr. 03/L-
079.

33. Bazuar né t€ lartcekurat dhe né pérputhje me nenin 13.3.(c) t€ Ligjit nr. 03/L-079 dhe nenin
195, paragrafi 1, pika (d) té Ligjit pér Procedurén Kontestimore, éshté vendosur sikur né
dispozitivin e kétij aktgjykimi.

34. Ky aktgjykim nuk e paragjykon té drejtén e palés ankuese qé ta referojé 1éndén e saj né

gjykatén kompetente jashté juridiksionit té paraparé me dispozitat e nenit 3.1 té Ligjit nr. 03 /L-

079.

Késhillé ligjore

Né pérputhje me nenin 13.6 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut, e ndryshuar me Ligjin 03/L-079, ky
aktgjykim €shté i plotfugishém dhe i detyrueshém dhe nuk mund t€ kundérshtohet pérmes mjeteve té

zakonshme apo té€ jashtézakonshme juridike.
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Willem Brouwer, Kryetar i Kolegjit

Esma Erterzi, Gjyqtar i EULEX-it

Sylejman Nuredini, Gjyqtar i EULEX-it

Urs Nufer, Referent i EULEX-it
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