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Paditési

1. Agjencia Kosovare e Mirébesimit, pérfagésuar nga UNMIK-u

2. . \sH, Mitrovice

3. Agjencia Kosovare e Privatizimit
Rr. Tlir Konushevei Nr. 8,
10 000 Prishting

Té Paditurit

Dhoma e Posacme e Gjykatés Supreme té Kosovés pér céshtje qé lidhen me Agjenciné
Kosovare té Mirébesimit, nén paneli i pérbéré nga Laura PLESA, Gjyqtare Kryesuese e
EULEX-it dhe Piero LEANZA, EULEX t€ deleguar nga Trupi Gjykues i pérbéré nga Laura
PLESA, Gijyqtare Kryesuese, Piero LEANZA dhe Gyltene SYLEJMANI, Gjyqtaré, me
urdhrin e datés 21 prill 2010, mé& 30 korrik 2010 léshon kété

AKTGJYKIM

1. Padiae — pér dorézimin né posedim té tokés dhe kompensimin refuzohet
si e pabazuar.

Rrethanat faktike dhe procedurale

Mé 30 korrik 2007 Paditési parashtroi njé padi prané Dhomés sé Posagme (€ Gjykatés
Supreme t& Kosovés, pér martjen ne posedim té njé ngastre toke, duke parashtruar se ai nuk
ka pasur mundési t& marré né posedim pronén e tij. Ai kérkon gjithashtu kompensim pér
fitimin e humbur né shumén € 90.000,00.

Paditési deklaron se ai e bleu ngastrén kadastrale nr. 534, lista poseduese 260 ne sipérfage
prej 0.38.67 ha, ZK Nekodim, Ferizaj me 2 néntor 2006. Ngastra u shit nga AKM-ja gjaté
procedurés sé likuidimit t&€ NSH-sé& — nga Mitrovica dhe se tani ai éshté



pronar ligjor ashtu si¢ provohet nga kontrata e shitjes dhe vértetimi pér t€ drejtat pronésore
pér pronén e paluajtshme te 1&shuar nga Agjencia Kadastrale e Kosovés né Ferizaj.

ME tej, paditési deklaron se q& nga data e blerjes nuk ka mundur te marré né posedim ngastrén
e tokés pér shkak té disa padive t& béra nga shfrytézues t€ tjeré né Gjykatén Komunale né
Ferizaj. Ashtu si provohet gjithashtu nga njoftimi i dérguar AKM-sé¢ mé 29 mars 2007,
Paditési pretendon se né ngastrén e tokés s¢ bleré nga AKM-ja, shfrytézuesit kané ndértuar
njé ndértesé prej 3 katesh me material &€ fort€ q¢ futet brenda né ngastér rreth 1.5 metra dhe
rreth 10 metra gjatési, ndérsa njé ndértes€ tjetér prej materiali té forté prej 20 metrash katroré
éshté ndértuar térésisht né brendési té ngastrés.

Paditési i éshté drejtuar AKM-sé, bazuar né Nenin 26 t€ Rregullores s¢ UNMIK-ut 2005/18
pér té marré masat e duhura t& tilla si t& kérkojé ndihmén e policis€, KFOR-it dhe
institucioneve té tjera t& pérkohshme vetéqgeverisése me géllim qé t€ zbatohen autorizimet ¢
dhéna né bazé té késaj Rregullore.

Pér shkak té késaj, Paditési pohon se ai i ésht€ drejtuar gjithashtu Gjykatés Komunale te
Ferizajt pér ndérprerjen e posedimit dhe lirimin e pronés por Gjykata nuk ka marré asnjé masé
deri tani.

Sé fundi, Paditési deklaron se kjo situate tillg 1 ka shkaktuar atij humbje financiare pér shkak
t& faktit se mé datén 5 néntor 2006, ai ka nénshkruar kontraté qiraje me ndérmartjen private
- nga Shtimja, mé ané té secilés ai i 18shon me qira ngastrén né fjalé | REE
muaj né shumén prej 45 000 eurosh shume e cila &sht€ parapaguar. Paditési pohon se
ndérmarrja - ka depozituar padi kundér tij né Gjykatén Komunale t&€ Ferizajt dhe se
gjykata e ka detyruar Paditésin t& paguajé kompensim dhe démet financiare.

Mé 29 mars 2007, Paditési i dérgoi gjithashtu njé letér Zyrés Ligjore t&€ AKM-sé, Kreut €
Bordit t&¢ AKM-sé ku i kérkonte lirimin e pronés kontestuese.

Mé 10 tetor AKM-ja parashtroi mbrojtjen né Dhomén e Posagme. Ajo 1 kérkonte Dhomés gé
t¢ hidhte pading poshté si t& pabazuar, pasi AKM-ja nuk &shté & detyruar i€ b&j¢ transferimin ¢
pronés duke e liruar até nga posedimi i paligjshém.

AKM-ja i referohet procesit t& Likuidimit t& Ndérmarrjes né pronési shogérore - i cili
ka filluar mé 14 tetor 2005. Mé 28 shkurt 2006, u krye shitja aktuale e késaj ngastre né bazé €
‘Rregullave te Tenderit pér shitjen e pronés népérmjet njé procesi ofertimi t€ vulosur® dhe ne
bazé t€ kushteve ligjore e atyre t& shitjes.

AKM-ja deklaron se Paditésit i jané béré mé dije nga AKM-ja Rregullat e Tenderit, edhe i
jané shpjeguar termat ligjore edhe kushtet e shitjes dhe fakti qé prona né até kohé ka qené e
uzurpuar nga njé palé e treté, - Pérgjigja e Paditésit ishte se ai e dinte kété fakt dhe
se al ishte i interesuar té blinte ngastrén.

Pas procedurés sé tenderimit, Paditési u zgjodh si ofertuesi fitues. Atij iu dérgua njé letér nga
Njésia e Likuidimit & AKM-sé duke e autorizuar até t&€ mbikéqyrte ngastrén si fitues i
pérkohshém. AKM-ja pohon se gé nga ky moment e mé pas, Paditési kishte mundésiné t&
vihej né dijeni t&¢ gjendjen faktike; megjithaté ai asnjéheré nuk ngriti asnjé shqet€sim pér
statusin e pronés dhe pas 7 muajsh nénshkroi Marréveshjen pér Transferimin e Pronés s€



Paluajtshme. Midis t€ tjerash né Nenin 2.3, marréveshja deklaronte se Paditési 1 pranonte t&
drejtat e NSH-sé dhe titullin dhe interesin né€ proné “ashtu si¢ jané”.

Pas nénshkrimit t& marréveshjes midis AKM-sé dhe Paditésit, Zyra Rajonale ¢ AKM-sé né
Mitrovicé, 1 dérgoi njé letér Shérbimit Policor t& Kosovés né Ferizaj me 30 néntor 2006, ku
kérkonte ndérhyrjen e tyre pér lirimin e pronés s& uzurpuar edhe pse né bazé t& Rregullave te
Tenderit, AKM-ja nuk ishte e detyruar t€ vepronte késhtu.

Pas késaj, AKM-ja deklaron se ajo mori informacion se Paditési pati mundésiné té€ marré né
posedim pronén e tij.

Prandaj, AKM-ja pohon se Paditési nuk &shté né gjendje t& veprojé kundér AKM-sé meqé
padia nuk éshté e bazuar né merita, ose nuk kérkon kompensim pér démet.

Mé 4 shtator dhe 2 tetor 2007, Gjyqtari i ngarkuar 1éshoi dy urdhra, me té cilin kérkohej
shpjegim lidhur me padité e paraqitura né gjykatat komunale.

Duke u bazuar né pérgjigjet e Paditésit t& 14 shtatorit 2007 dhe 9 néntorit 2007 shihet se njé
numér 1 léndéve ishin iniciuar né Gjykatén Komunale né Ferizaj para likuidimit dhe blerjes sé
tokés dhe pas asaj.

Ato ishin:

1. Lénda para Gjykatés Komunale t¢ Ferizajt, C. nr. 173/97 i 14 marsit 1997. Ishte njé
padi e pér anulim t€ kontratés s& dhurimit t& 1949/1951 e lidhur né
mes (¢ paraardhésve té tij dhe Késhillit Komunal né Ferizaj, NSH-s¢ |
B - ~vsH-s [ ) o Vicovics pér ngastrén
kadastrale nr. 534, fleta poseduese nr. 260, Z.K. Nekudim.

Megenése nuk kishte pérfunduar, kjo 1€ndé ishte riaktivizuar pas luftés t& cilés 1 ishte
caktuar njé numér 1 ri: C.315/03. Ishte vendosur qé seanca kryesore né kété 1éndé t&
mbahej mé 31 maj 2006 por pas njoftimit se Paditési kishte vdekur 3 vite mé herét, si
dhe pas njoftimit me ané t& vendimit & AKM-sé¢ se NSH || NN N
-) ishte né likuidim, Gjykata Komunale vendosi ta pérmbyllé kété proceduré né
pajtim me Nenin 212, pikat | dhe 4 t& LPK-sé. (Paditési kishte vdekur dhe procedura
e likuidimit t¢ ||| | I <ishte fillvar). Q& nga atéheré procedura nuk &shté
riaktivizuar mé. Eshté edhe njé dosje fjetér — 160/2007 né t& cilén padia e
B dbc ¢ teréve kundér Komunés sé Ferizajt dhe NSH pér
vértetimin e pronésisé dhe anulimin e kontratés kundérshtohet. Me aktgjykimin e
marré¢ mé 12.05.2009, lénda ishte ndérpreré dhe ky aktgjykim ishte konfirmuar nga
Gjykata e Shkallés s€ Dyté mé 08.02.2010.

2. Paditési gjithashtu cek né kontekstin e procesverbalit t€ seancés paraprake né léndén
ND. nr. 258/06 (marréveshja mbi megjen) se kontesti né léndén CNR 563/98 i 1
marsit 1999 kishte pérfunduar lidhur me pjesén e pronés sé ngastrés 534, fleta
poseduese 151, vetém sa 1 pérket sipérfages 0.70.90 ha. Paditési parashtron se AKM-ja
¢sht¢ dashur t& zgjedhé kété ¢éshtje para privatizimit, por edhe pse ajo ishte né dijeni
pér kété gjé, nuk e kishte marré kété fakt parasysh.

Nj€ numér léndésh tjera ishin iniciuar pasi qé prona ishte shitur nga Paditési.

Ato ishin:
1. Lénda ND. nr. 258/06. Paditési || I mé 16 néntor 2006 parashtroi propozim
para Gjykatés Komunale né Ferizaj pér marréveshje mbi megjen pér ngastrén ¢



lartpérmendur té cilén e kishte bleré nga AKM-ja, sé bashku me ngastrat e tjera qé

gjendeshin né megje t&

e t& tjeréve (proceduré jo kontestimore). Seanca paraprake
né kété 1éndé ishte mbajtur mé 18 dhjetor 2006. Meqenése pér t& njéjtén ngaster njé
rast tjetér me numrin C. 315/03 po mbahej né po (€ njéjtén gjykaté, lénda ND. nr.
258/06 u pezullua derisa u mor vendimi pér 1éndén C. 315/03. Paditési u udhézua qé té
iniciojé njé padi civile.

2. Njé padi tjetér me numrin C. nr. 169/07 u dorézua mé 15 mars 2007 né Gjykatén
Komunale né Ferizaj nga kundér

dhe t& tjeréve, ku pretendohej se ai ishte
privuar nga posedimi, sepse prona e tij e privatizuar ishte okupuar nga t¢ Paditurit dhe
se po e kérkonte lirimin e ngastrés kontestuese. Me aktvendimin e marré pér kété
1éndé mé 4.04.2008 padia ishte refuzuar por né procedurén ankimore Gjykata e Qarkut
né Prishting mé 17.11.2008 e miratoi padiné.

3. Lénda C. nr. 412/07 padia pér kompensim déw ka parashtruar né
Gjykatén Komunale né Ferizaj njé padi kundér pér kompensim démi né

shumén prej 90.000 eurove plus interesi 3.5 % nga dita e lidhjes sé& kontratés sé qirasé

mé 5 néntor 2006. Sipas kontratés, — ishte i detyruar g& t’ia dorézojé pronén

NTP-sé , porse nuk kishte gené né gjendje ta b&jé két€ meqé AKM-ja nuk e

kishte dorézuar pronén tek - Kjo kishte ndodhur sepse AKM-ja nuk e kishte

marré parasysh faktin se gjaté kohés sé privatizimit ka pasur njé séré 1éndésh g€ po
prisnin zgjidhje né Gjykatén Komunale né Ferizaj. Paditési parashtron se lénda C. nr.

412/07 ende pret zgjidhje.

Njé padi tjetér SCC-06-0159 u dorézua né Dhomén e Posagme nga —

pér anulim t¢ vendimit € AKM-sé pér
privatizimin e ngastrés sé kontestuar t€ 0.038.67 ha kundér AKM-sé dhe NSH-sé
né Mitrovicé. Dhoma e Posacme ka marré vendim mé & gershor 2007 pér
ndérprerje t& procedurés derisa sa mos pérmbushen kushtet e Nenit 215 par. 2 & LPK-
sé. Ky aktvendim éshté pérfundimtar, ligj grisht i detyrueshém dhe pa té drejté ankese.

5. Ac 126/2010 (dosja e ankesés né procedurén ekzekutive. Me aktvendimin e datés
24.02.2010 Gjykata e Qarkut t& Prishtiné e dérgoi pér rigjykim propozimin pér
ckzekutimin ¢ aktvendimit pér rikthimin e pronés (datés 4.04.2008). Me kété
dokument tregohet se posedimi ende nuk &shté marré nga Paditési (procedura
ekzekutive ende nuk ka pérfunduar).

Mé 28 prill 2008 ishte mbajtur njé seancé mbi procedurén e provave, pas sé cilés Paditési
paraqgiti njé ndryshim t¢ padis¢ mé 8 maj 2008. Mé 6 maj 2009 Agjencia Kosovare ¢
Privatizimit kérkoi qé té pérfshihet né padi, dhe prandaj padia e ndryshuar ishte dérguar tek té
Paditurit.

Mé 25 maj 2009 Agjencia Kosovare e Privatizimit thérritet né padi.

Agjencia Kosovare ¢ Mirébesimit parashtroi mbrojtjen e saj ndaj padis¢ sé ndryshuar mé 28
maj 2009 duke pérséritur argumentet € saj lidhur me faktin se Agjencia nuk ishte e obliguar ta
transferonte ngastrén duke e liruar até nga posedimi i paligjshém, se nuk e ka mashtruar
Paditésin né asnjé ményré lidhur me kushtet e pronés pér t’u shitur dhe se nuk i ka shkelur
termat dhe kushtet e Marréveshjes.

Pas dorézimit t&¢ métutjeshém t& parashtresave, Padit€si 1 kérkoi Dhomés sé Posagme g€ t€
organizojé njé seancé dégjimore shtesé.



Dokumentet shtesé ishin parashtruar dhe dérguar, pa shtesat pérkatése pér informatat tashmé
t& ofruara tek Dhoma e Posagme.

Parashtresat e fundit ishin ushtruar nga Agjencia Kosovare ¢ Privatizimit, e cila pohon se
duke pasur pérsyshé aktvendimin e Gjykatés sé Qarkut né Prishting duke shpallur Paditésin
pronarin ligjor t& pronés dhe duke urdhéruar t& Paditurin (familjen -) té pérmbahen nga
pengimi i gézimit & qeté dhe né paqe (& pronés sé tij, Agjencia nuk ka asnjé pérgjegjési vis d
vis Paditésit. Andaj padia e Paditésit duhet t€ refuzohet né térésiné e saj.

Agjencia Kosovare e Mirébesimit thekson se Paditési né reagimin ndaj parashtresés sé
Agjencisé Kosovare t& Privatizimit nuk &shté duke prodhuar ndonjé fakt ose déshmi t& re né
mbéshtetje t& padisé.

Agjencia Kosovare ¢ Mirébesimit gjithashtu pérmend aktvendimin e Gjykatés s¢ Qarkut né
Prishting t& datés 17 néntor 2008 i cili né procedurén gjyqésore 169/2007 ka vendosur se t€
Paditurit kané penguar Paditésin pér gézimin e qeté dhe né paqge t& pronés s¢ tij, & éshté
objekti i 1&ndés i cili €shté né pritje pér t’u zgjidhur prané Dhomés sé Posagme.

Prandaj veté padia ishte béré pjesérisht e vjetruar pasi qé tashmé ekziston njé aktvendim i cili
i njeh t& drejtat e Paditésit.

Lidhur me kérkesén pér kompensimin e démeve, Agjencia Kosovare ¢ Mirébesimit kérkon
refuzimin, pasi qé nuk ekziston asnjé obligim nga ana e Agjencisé Kosovare € Mirébesimit ta
shesé pronén qé &shté 1énda e kontestuar, lirimin nga c¢farédo posedimi té paligjshém, sic
tashmé ishte ushtruar tek Dhoma e Posagme mé 10 tetor 2007 dhe 25 maj 2009.

Meé 21 prill 2010, trupi gjykues ia delegoi nén panelit zhvillimet ¢ seances dégjimore. Dhe
seanca dégjimore pérfundimtare ishte mbajtur mé 28 maj 2010,

Arsyetimi ligjor

Té vértetohet se ligji né fuqi né ményré g€ € vendoset pér padiné &shté Neni 508-515 i Ligjit
mbi kontratat dhe deliktet (Gazeta Zyrtare e RSF € Jugosllavisé nr. 29/1978 ndryshimet né
nr. 39/1985, 45/1989, 57/1989).

Paditési &shté né pozitén e blerésit i cili pohon pér (& drejtén e tij pér kompensim.
Kompensimi jané paraté qé giramarrési — kompania - — (brenda kontratés t€ cilén e ka
lidhur Paditési) ka kérkuar nga Paditési pér shkak t& mos dorézimit t& posedimit t& premtuar {€
tokés tek kompania. Humbja e shkaktuar nga pengesa ndaj objektit t& bleré éshté uzurpimi 1
tokés nga palét e treta (t€ cilét kané pretenduar pér té drejtat e tyre kundrejt shitésit).

AKM-ja e mbron vetén duke nénvizuar pikén nr. 2.3 t€ kontratés dhe duke theksuar se nuk ka
gené e obliguar ta transferonte tokén duke e liruar até nga posedimi i paligjshém. Ky arsyetim
nuk mund té pranohet nga Gjykata. Eshté thelbésore pér kontratén e shitblerjes gé shitési t&
obligohet t& dérgojé mallin (Neni 3 i Kapitullit VII e pjesés Dy) domethéné transferimi 1
posedimit dhe jo “thjeshté” t& drejtén. Eshté pér t'u kuptuar patjetér se nga kontrata e
shitblerjes blerési, né parim, ka té drejté ta géz0jé posedimin e qeté t€ mallit.



Kjo éshté arsyeja pérse palét e konsideruan si t& arsyeshme pérfshirjen e pikés nr. 2.3 — pér t€
pérjashtuar detyrimin e shitésit pér mangésité ligjore t& objektit (si¢ lejon Neni 513 i Ligjit
mbi kontratat dhe deliktet). Toka e cila éshté objekt i shkeljeve t& paléve t& treta — uzurpimi i
tokés — &shté njé objekt me t& meté ligjore andaj kjo dispozit§ éshté e zbatueshme pér situatén
né kété dosje.
Gjykata mésoi nga déshmité e mbledhura se i Padituri ishte né dijeni rreth pengimit pér
posedim t&€ geté. Me njoftimin e datés 17.05.2004, AKM-ja ishte e informuar pér pading e
lidhur me tokén e shitur. Gjithashtu déshmitari (procesverbali nga seanca
dégjimore e datés 29 prill 2008) déshmoi se agjentét e shitésit kishin mésuar pér uzurpuesit e
pronés né fjalé.

Neni 513, paragrafi 2 i Ligjit mbi kontratat dhe deliktet e shpall t& pavlefshme pikén mbi
pérjashtimin e detyrimit pér mang8sité ligjore se shitési ishte né dijeni ose qé nuk kané
mundur t& mbesin t& panjohura pér t& né datén e lidhjes s€ kontratés.

Por né rrethanén kur t& dyja palét ishin né dijeni pér “manggsing” e mallit, detyrimi do t&
kalojé nga shitési tek blerési. (Neni 508, paragrafi 1, fjalia ¢ fundit e Ligjit mbi kontratat dhe
deliktet).

Déshmitari deklaroi rreth diskutimeve me blerésin né té cilin rast ai ishte i njoftuar lidhur me
padité pér tokén. Nuk ka kurrfaré lidhje qé blerési nuk e kishte njoftuar shitésin lidhur me
pading e veganté e cila ishte né pritje né até kohé. Ishte vértetuar se pengesat me t€ cilat
pérballet Paditési pér marrjen né posedimin e tij &shté¢ se Gjykata (Iénda Ac 126/2010 ¢
Gjykatés sé¢ Qarkut t€ Prishtings e pérmendur mé paré) e kishte konsideruar gé lénda e
familjes - — pér rikthimin e tokés — duhet t& vendoset s€ pari. Por né kété ¢éshtje
mjafton qé Paditési ishte njoftuar Lidhur me céshtjen e pérgjithshme g€ pérb&het nga ekzistimi
i “interesit pér tokén” i familjes B ¢ nga momenti i tenderimit deri tek momenti i
nénshkrimit t& kontratés Paditési kishte koh& q€ t€ kontrollonte ¢farédo regjistrimi t& padisé

andaj duhet t& konsiderohet se ai e kishte bleré tokén duke pranuar rrezikun i cili doli nga ajo
sifuaté.

Shkaku i shkeljes éshté g¢éshtje kyge pér vendosjen mbi detyrimin. Shkaku i shkeljes sé
garancionit t& titullit t& mallit duhet té ndodhé kur t& béhet tenderi pér dérgim (qé pér shitjen e
Pasurisé sé Patundshme &shté né momentin ¢ nénshkrimit t& kontratés, momentin ¢ dérgimit
t6 certifikatés me ané t& sé cilés t€ mirat mund t& merren, né formulimin e Nenit 467,
paragrafi 2 i Ligjit mbi kontratat dhe deliktet). Kur blerési kérkon kompensim pér k&t
shkelje, shkaku nuk duhet t& jeté mé voné se ky moment. Shkaku i vetém pér t& cilin blerési
mund & jeté pérgjegjés &shté situata si¢ ishte deri né momentin e nénshkrimit t€ kontratés.
Situata e pranuar nga ana e shitésit ishte padia e familjes Berisha dhe pér pasojat e tij shitési
mund t& jeté pérgjegjés nése nuk e ka béré me dije blerésin pér situatén ~ deri né momentin €
lidhjes sé kontratés (nuk ka kurrfaré réndésie gé Paditési nuk dinte pér padiné né momentin ¢

procedurés sé tenderimit).

Sa i pérket padisé tjetér — dosja 563/ 1998, nuk ka déshmi se shitési ishte né dijeni pér
t&. Kjo éshté arsyeja se pér ¢farédo pasoje qé do t& dilte nga kjo vepron pika 2.3.

Duke pasur parasysh t€ gjitha kéto arsyetime, Gjykata gjen se shitési nuk ka obligim
qé ta mbrojé Paditésin nga uzurpimi — andaj nuk kishte obligim pér dorézimin e tokés — dhe
kompensimin e humbjes s€ supozuar.

Lidhur me shumén e kérkuar pér kompensim, Gjykata nuk gjeti prova né pajtim me
Nenin 189, paragrafi 2 i Ligjit mbi kontratat dhe deliktet (Paditési nuk kishte ofruar asnjé



prové t& pagesés sé shumés dhe asnjé déshmi pér qirané qé njé pronar€ mund t& marr nga
dhénia me gira e tokés me karakteristikat e tokés sé bleré nga Paditési).

Né pajtim me Nenin 9.5 t€ Rregullores s& UNMIK-ut 2008/4 ankesa kundér kétij Aktgjykimi
mund té ushtrohet me shkrim prané kolegjit t&€ ankesave € Dhomés sé Posagme t& Gjykatés
Supreme t& Kosovés pér céshtje q¢ lidhen me Agjenciné Kosovare t& Mirébesimit né afat prej
30 (tridhjeté) ditésh nga dita e pranimit t& ketij Aktgjykimi.

Andaj vendoset si né dispozitivin ¢ kétij Aktgjykimi.

Laura Plesa, Gjyqtare Kryesuese nénshkrimi
EULEX
Piero Leanza, Gjyqtar nénshkrimi
EULEX
Tobias Lapke, Regjistrues i BULEX-it nénshkrimi



